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NOTE DE PRESENTATION DU DOSSIER DE PLU SOUMIS A APPROBATION :

FEVRIER 2014

-> REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

-> MODIFICATIONS DU PROJET DE PLU
Avis du Conseil Général de I'lsere

Réponses et Modifications du projet de PLU

Routes départementales (RD)

+ Le projet da requalification de la RD 1075 n‘appelle pas de remargue particuliére si ce
n'est rappeler la nécessitd pour les aménagements projetés d'étre compatibles avec le
passage des convois exceptionnels de type € et super E.

Cette remarque a été prise en compte et a permis de compléter le

dossier de PLU notamment au niveau de ['orientation
d’aménagement et de programmation du Champ de la cour.

¥ L'orientation d'aménagement et de programmation {OAP) du Champ de la Cour inscrit la
création d'une conire-allée paralléle & la RD 1075. Si le Départemnent est favorable a la
mutualisation des accds ainsi organiséa, le texte précise que la contre-allée sera 3 sens
unique alors gue le schéma indigue un double sens.

Le sens unigue de circulation dans le sens Grenoble — Lyon dait éire corrigé dans le schéma
afin d'éviter tout probléme d'interprétation,

Cette remarque a été prise en compte et a permis de compléter le
dossier de PLU au niveau de lorientation d’aménagement et de
programmation du Champ de la cour.

La coupe de principe a été complétée afin de supprimée toute
ambiguité.

¥ Le PLU affiche le projet d'un repert de flux depuis le Sud du Chevalon en diraction de
fentrée de l'autoroute. Ce report necessite notamment l'élargissement de la RD 3c.
Le Départermeant ne porte pas de projet en ce sens & {'haure actuslle.

Cette remarque a été prise en compte et a permis de compléter le
dossier de PLU au niveau du rapport de présentation.

Dans sa partie Justification des choix, il a été précisé : « Au niveau du
secteur du Chevalon et plus particulierement de sa traversée par la
RD3c, le PLU définit un emplacement réservé n°49a « Aménagement
d’une déviation de la RD 3 C ». Ce dernier était porté, initialement dans
le POS, par le Conseil Général de I'lsére. Le PLU le maintien, au bénéfice
de la commune, afin de sécuriser la traversée du secteur du Chevalon
par la RD3c dans un gabarit de voie équivalent a celui existant au
niveau de la traversée de la plaine.

En effet, la traversée actuelle du RD3c, du fait de sa configuration
(rétrécissement) au niveau du secteur dit de « la petite auberge », ne
permet pas d’assurer le passage du trafic (env. 1 600 véhicules/jour)
dans des conditions de sécurité suffisantes pour les usagers empruntant
cette voie : piétons, cyclistes ou automobilistes.

La temporalité de cet aménagement est liée a la suppression du
passage a niveau existant. Cette suppression peut intervenir soit a
moyen terme dans le cadre de la recherche d’amélioration du
cadencement de la ligne (Inscrite au nouveau contrat de Plan Etat
Région) soit a plus long terme, en lien avec le projet de doublement de
la voie ferrée par RFF, pour lequel il existe un périmétre d’étude
(reporté sur le document graphique). »
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Périméire de proteclion des espaces agricoles et naturels périurbains (PAEN)

Les parcelles n® 198, 199, 201 de la section AY sont classées en zone UT, alors gu'elles
sont incluses dans le p&rimétre PAEN défini par la délibération de la commission

permanente du Conseil général de I'sére du 19 awil 2013, et approuvé par la délibération de
la commune du 24 juin 2013.

Un PAEN ne pouvant couvrir que des terrains classés en zone agricole ou naturelle, il
convient denc de rattacher ces parcelles & la zone N adjacente,

Cette remarque a été prise en compte et le dossier de PLU a été
modifié au niveau du réglement graphique

Les parcelles concernées par le projet de PAEN ont été classées en
zone Naturelle N.

Espace Naturel Sensiblis (ENS)
La commune est concermée par 'Espace Naturel Sensible (ENS) intercommunal de I'Eterpa.

La zane d'intervention de cet ENS est classée en partie en zone As, UECAZ. Le réglement
de ces zones ne permet pas de préserver ce site composé de mifieux alluviaux sensibles.

Le Deéparement demande un classement intégral de 'ENS dans des zones dont les
réglements
+  Interdisent toutes les constructions ;
+ Autorizent les ouvrages technigues a condition qu'ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

+ Interdisent les travaux ou aménagements qui auraient pour effet d'assécher les
zones humides.

En effet, apres échange avec la CAPV (cf. courrier de la CAPV du
02/01/2014/Annexe 14 du rapport du Commissaire enquéteur),
gestionnaire de cet ENS intercommunal, il s’avere qu’une erreur s’est
glissée dans la représentation graphique du périmétre de cet ENS en
intégrant une petite surface de 800 m? qui ne fait pourtant pas partie
des bassins de rétention d’eaux pluviales et roseliéres constituant les
espaces a protéger en tant qu’ENS. La CAPV a d’ailleurs précisé a la
commune que cette erreur devrait étre corrigée trés prochainement
par le biais de délibérations de la CAPV et de la commission espaces
naturels du Conseil Général de I'lsére
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Projet eurapéen de restauration des corridors écologiques

Le Conseil général est maitre d'ouvrage du projet de réhabilitation du corridor biologique de
la cluse de Voreppe, dont une partie se situe sur la commune. A ce titre, il est
particuligrement attentif & la prise an compte de ce projet dans l2 FLLU.

Le corridor est classée en zone As et UECAZ dont les réglements n'assurent pas ung
protection adéquate.

Pour faciliter le fonctionnement effectif du corridor trés étroit dans ce secteur, le Département
propose la creation de secteurs Aco et Nco sur I'ensembla de l'emprise concernée. Les
prescriptions qui pourraient Atre instauréas dans ces secteurs sont :

» Interdire toute construction ;

+ Autoriser les ouvrages et installations a condition d'élre nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics ou dintérét collectif, et & condition quils soient
compalibles avec e maintien de |a continuité écologique ;

+ Imposer que les clotures soient perméables 3 la petite fauns.

Le réglement du secteur Aco pourrait étre complété avec les dispositions suivantes
« Autoriser les ouvrages et installations liés & la mise en vaieur de la zone agricole a
condition qu'ils soient compatibles avec le maintien de la continuité &cologique ;
* Autoriser les abris pour animaux, & condiion qu'ils soient fermés sur 3 cotés
maximum ;

Le Département émet donc une réserve sur ce point et demande que le réglement de ces
secteurs assure la préservation de la continuité &cologique. En effet, une interruption de
cette continuité écologigue rendraient inopérants les aménagements réalisés sur les autres
sections du corridor.

Cette remarque a été prise en compte et le dossier de PLU a été
modifié au niveau du réglement écrit
Le reglement de la zone As a été complété dans ce sens.

Biodiverslté

¥ L'ensemble des zones humides doivent bénéficier d'un zonage indicé accompagné d'un
réglement interdisant les occupations et utilisations du sol néfastes au caractére humide de
ces zones, tels que asséchements ou remblais.

Il est & noter que certaines d'entre elles sont classées en zone UECA.

Cette remarque a été prise en compte et le dossier de PLU a été
modifié au niveau du rapport de présentation.

La proposition d’indice n’est pas nécessaire. Le classement en zone As
ou N des zones humides suffit, avec adaptation du réglement au vu du
caractere humide des espaces. La cartographie des zones
humides/pelouse séche a été complété afin de faire ressortir ces
espaces spécifiques dans le rapport de présentation /partie Etat Initial
de I'Environnement.
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¥ L'anticle 13 de la zene UECA 2 impase la plantation d'essences locales pour favoriser la
diversité biologique. Les articles 13 de toutes les zones pourraient reprendre celle
disposition intéressante. Pour information, une plaquette relative 4 la plantaticn de haies
champétras a &té réalisée par le Département. Elle est disponible sur www.isere.fr

Cette remarque a été prise en compte et le dossier de PLU a été
modifié au niveau du réglement écrit

Le reglement de I'ensemble des zones a été complété en reprenant
cette disposition sous forme de recommandation.

Gestion économe de espace
v Le Département souligne l'effort de renouvellemant urbain initié par le PLU.

¥ La zone du Boutet situge A l'entrée Nord du centre Bourg, classée en UC, pourrait faire
I'objet d'une OAP pour organiser I'urbanisation de ce secteur.

La partie justification des choix du rapport de présentation a été
complétée de la maniére suivante : « Concernant les secteurs du Boutet
et de Morletiére, au regard de leur situation (comblement de dent
creuse, unité fonciére unique, pas nécessité de création de liaison inter-
quartier, seule la desserte propre de I'opération est a concevoir, pas
d’espaces publics, une seule voie d’acces, ...) et de leur capacité estimée
de logements, la municipalité a estimé que I'ensemble des enjeux était
traité dans la partie réglementaire et que I'urbanisation de ces secteurs
ne justifiait pas le recours a une orientation d’aménagement et de
programmation, possibilité offerte par I'article L. 123-1-4 du code de
l'urbanisme. »

Mixité sociale

Le PLU prévoit une production satisfaisant aux objectifs fixés par la Plan local da M'Habitat
{PLH]).

Toutefois, les modalités d'ulilisation des articles L 123-2b et L 123-1-5 16° posent plusieurs
preblémes :
¢+ Les secteurs affectés, soit les zones UA, UC et 1AlUk, davraient &ire identifidés sur le
zonage, par exemple au moyen d'une trame ;
+ Les dispositions réglementaires devraient figurer a l'article 2 et non dans le
« caractére de la zone » qui r'a pas de valeur juridique ;
+ Le réglement de |z zone UB ne comprend pas ces dispositions azlors que le rapport
mentionne gu'elle est concernge.

De plus, e PLU prévaoil des emplacements réservés ol il impose 33 % ou 100 % de
logements locatifs sociaux. Conformément 4 i'aricle L.123-2 b du code de lI'urbanisme, ces
emplacements doivent correspondre 4 des programmes de logements (a minima un nembre)
sl non & des pourcentages.

Cette remarque a en partie été prise en compte et le dossier de PLU a
été modifié au niveau du rapport de présentation.

e Point 1: L'utilité de cette trame n’est pas évidente. Une
cartographie, dans la justification des choix a été ajoutée afin
d’illustrer |'utilisation de ces outils ;

e Point 2 : Le positionnement de ce point de reglement dans le
« caractere de la zone » et non en article 2 est issu d’une
recommandation des services de I'Etat. En effet méme si ces
dispositions figurent dans le caractere de la zone», elles
apparaissent explicitement sous le vocable : « Dispositions
réglementaires » les rendant ainsi opposables aux tiers.

e Point 3: Cette erreur a été corrigée dans la piece 1.1 du
rapport de présentation.

e La forme de cet objectif n’est pas reglementée. Il semble plus
judicieux de fonctionner avec un principe de pourcentage.
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Chambre d’agriculture de I'lsére

Réponses et Modifications du projet de PLU

Rapport de présentation — diagnostic agricole

Le diagnostic agricole est bien détaillé. Cependant, comme vous avez
pu le constater, il existe des exploitations d'élevage sur la commune de
Voreppe. Les batiments agricoles hébergeant des animauz( sont
soumis au Reéglement Sanitaire Départemental : un batiment
d'élevage ne peut s'implanter en deca de 50 métres d'un logement de
tiers. Par réciprocité (Article L.111-3 du Code Rural) les nouveaux
logements de tiers doivent s'éloigner d'au minimum 50 meEres des
batiments d'élevage. Ainsi, il est indispensable que les batiments
hébergeant des animaux soient identifiés au moins dans le diagnostic
agricole (si ce n'est dans le plan de zonage) :

Cette remarque a été prise en compte et le dossier de PLU a
été modifié au niveau du rapport de présentation, partie
diagnostic stratégique.

Les batiments d’élevage existants a la date d’approbation du
PLU ont été recensés dans le diagnostic.

Projet d'’Aménagement et de Développement Durable

Le préservation des entités agricoles majeures (p.8 du PADD) passe
effectivement par la préservation des espaces agricoles, mais aussi
par la préservation de la fonctionnalité agricole (protéger les
batiments agricoles existants, laisser des possibilités de constructions
agricoles nouvelles, prendre en compte de la circulation des engins, ...).
Votre PADD semble traiter les espaces agricoles seulement comme une
composante de la trame verte de la commune alors qu'il s'agit aussi du
support indispensable et non renouvelable de I'activité
économique agricole. Nous souhaiterions que cet aspect soit mis plus
en avant dans votre PADD.

Cette remarque a été prise en compte et le dossier de PLU a
été modifié au niveau du PAAD.
Le PADD a été complété par les éléments suivants :
« L’agriculture est un élément identitaire majeur du territoire
voreppin :
e elle représente une économie directe sur le territoire ;
e elle marque qualitativement les paysages, entres
espaces ouverts et fermetures visuelles bocagéres ;
e elle permet I’entretien des espaces, pouvant constituer
des réservoirs de biodiversité. »
et « L’identification des espaces agricoles a préserver, illustrée
en page 11 du présent document, tient compte du
positionnement des exploitations agricoles en activité, mais
aussi de I'analyse parcellaire établit dans le diagnostic agricole,
afin d’assurer la pérennité de cette activité majeure pour le
territoire. »
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Zonage

*+ Les zon ricol

La plaine agricole au nord de la commune entre I'A48 et la
RD1075 dispose de nombreux batiments agricoles et apparait comme
un secteur favorable & l'installation agricole. La transmission d'une
exploitation agricole est aussi a prévoir (avec création d'une nouvelle
entité juridique). L'intérét paysager de ce secteur pourra étre préservé
lors de I'émergence de projets et son inscription dans le périmeétre
PAEN ne justifie pas son inconstructibilité pour les batiments
nécessaires a une activité agricole. De plus, la continuité de la plaine
sur le PLU de La Buisse est classée en zone A classique. Ainsi,
nous souhaitons que ce secteur soit reclassé en A classique pour
permettre l'implantation de nouveaux batiments agricoles et de
nouveaux siéges et par souci de cohérence avec le PLU de La Buisse.

A S \

Iustration 4: Reclassement e fa plaine ico!e Nord en zone A classique

En effet, le PLU a classé en espaces agricoles sensibles (As), les
espaces ayant un usage agricole, et révélant un intérét
écologique et/ou paysager, traduit dans la trame verte et bleue
(TVB).

Ce classement est justifié (cf. justificatif des choix) par le fait «de
I'intérét paysager que cet espace révele et de son interrelation
avec les corridors écologique du REDI, et son inscription dans le
périmétre du PAEN».

Dans la zone AS, I'activité agricole existante est pérennisée. Ce
classement ne remet pas en cause la transmission des activités
agricoles existantes ni la possibilité pour celles-ci de créer des
extensions.

Aussi, en I'état, la municipalité n’a pas souhaité modifier le
classement du secteur considéré.

Les coteaux de Chartreuse ont été classés en zone As. Nous
souhaitons que soient différenciés les enjeux environnementaux (issus
d'inventaires, de classements ou de zonages spécifiques) des enjeux
paysagers (identification plus subjective). Nous ne souhaitons pas voir
apparaitre les coteaux de Chartreuse comme « zone agricole sensible »
sans distinction. Ainsi, nous demandons soit leur classement en A
classique soit en Ap (par exemple) pour afficher un enjeu paysager.

Cette remarque a en partie été prise en compte et le dossier
de PLU a été modifié au niveau du rapport de présentation,
partie justification des choix.

L'utilité de cette trame n’était pas évidente. Pour autant, une
cartographie a été ajoutée au niveau de la partie justification
des choix du rapport de présentation afin de mieux distinguer
les motifs ayant conduits a classer en zone As ces deux types
d’espaces que sont les prairies de pelouses séches et les
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Dans I'ensemble, les zonages A reflétent la réalité sur le terrain.
Les parcelles utilisées par l'activité agricole sont bien classées en zone
A (ou A indicée). Nous avons cependant identifié une parcelle dont le
classement serait préférable en zone A afin d'y afficher la vocation
agricole.

8 Ta N Sy
g

¥
:!u,_

by

" ah i v el ~ P
Ilustration 5: Secteur fauché a reclasser en zone agricole

prairies, présentes sur les coteaux de la Chartreuse, vierges de
constructions, révélant un intérét paysager.

La commune n’a pas souhaité modifier le classement (N) du
parc du Comte de Sieyes qui fait I'objet d’une servitude (AC2) de
protection « site classé ». En effet, si 'usage est actuellement
agricole (entretien), le classement en zone N qui vise a la
préservation des milieux naturels sensibles apparait plus
approprié.

De la méme maniére, afin d'afficher la vocation agricole des
secteurs de captage et de rester cohérents par rapport a I'utilisation
du sol, les secteurs en Ne pourraient basculer en secteur Ae.

Le classement Ne « eau » a vocation, en premier lieu, a protéger
les zones de captage d’eau potable. Ont donc été classés en Ne,
les deux périmeétres de protection des puits de captage présents
sur la commune. Ce classement reste compatible avec I'usage
agricole (dans le respect du code de la santé publique) d’une
partie des terrains considérés. La commune souhaite conserver
le classement Ne qui lui parait aujourd’hui le plus cohérent avec
les objectifs de protection sanitaire de la population et
réglements opposables sur ces secteurs.
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Un point de vente collectif de produits agricoles « La ferme des
saveurs » se situe en zone UD. Son existence doit étre reconnue dans
le réglement du PLU (autoriser les petits commerces dans l'article
UD2). De plus, un agrandissement ainsi que la création d'un parking
sont prévus. Ces extensions doivent étre anticipées dans le PLU en
agrandissant la zone UD :

Zone UD et projet de point de vente collectif

Iustration 6: Création d'un parking pour la Ferme dessveurs

La commune ne peut pas donner une suite a cette demande,
notamment au regard des enjeux paysagers du secteur (Entrée
de ville, Amendement Dupont, ..) et de la nécessaire
compatibilité avec le SCOT et son document d’aménagement
commercial (DAC) qui ne permet pas que soit encourager de
développement commercial en « vitrine » des grands axes
routiers.

Il convient toutefois de préciser que ce besoin a été pris en
compte dans le reglement du PLU qui autorise dans I'article UD2
(Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres) I'extension des commerces existants, dans le
volume existant, et dans la limite de 60 m? de surface de vente
supplémentaire.
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+ Les éléments remarquables du paysage et EBC
D'anciennes friches agricoles qui pourraient étre reconquises par
I'activité agricole ont été classées en EBC ou éléments remarquables du
paysage. Afin de ne pas bloquer cette reconquéte, nous demandons la
suppression de cette protection sur les secteurs suivants :

Hlustration 7: Remise en culture envisagée au Sud de fa Illustration 8: Anciennes friches agricoles
commune au Nord de la commune

La commune n’a pas souhaité donner une suite a cette
demande estimant qu’au regard de la surface agricole confortée
dans le cadre du PLU (pres de 200 ha supplémentaires), les
enjeux de paysage tant de coteaux que de plaine plaident pour
le maintien de ces Espaces Boisés Classés.

Réglement de la zone A

Article A2

Les changements de destination ne peuvent pas étre autorisés de
maniére général dans la zone A, méme pour la création d'équipement
public ou d'intérét collectif. Si vous souhaitez que des changements de
destination soient envisageables, vous devez soit délimiter des secteurs
de taille et de capacité d'accueil limitées (Article L123-1-5 du code de
l'urbanisme), soit identifier certains batiments d'intérét architectural et
patrimonial dont le changement de destination ne compromet pas
I'exploitation agricole (Article L123-3-1 du code de 'urbanisme). Cette
derniére solution demandant au préalable un inventaire précis de tous
les batiments d'intérét patrimonial et architectural de votre commune.

Les remarques suivantes sont issues de [l'expérience du service
« Batiment » de la Chambre d'Agriculture qui est confronté a des
difficultés liées au réglement lors de I'émergence de projets agricoles.

Cette remarque a été prise en compte et le dossier de PLU a
été modifié au niveau du reglement écrit

Les changements de destination ne peuvent effectivement pas
étre autorisés de maniére générale dans la zone A.

La commune qui a, avant tout, pour objectif de protéger et
conforter le développement agricole du territoire n’a pas
souhaité, et ne souhaite pas, procéder a un inventaire au titre
de I'article L123-3-1 du code de l'urbanisme.

Aussi, la commune a privilégié le repérage des constructions
existantes situées en zone agricole, qui ne présentaient pas
d’enjeux pour I'exploitation agricole (dont le lien avec I'activité
agricole est rompu) afin de les classer en zone Ab. Ce
classement permet de cadrer le développement de ces
constructions dispersées en leur permettant une évolution
mesurée. Les constructions existantes qui ont un réle a jouer
dans le confortement de I'agriculture sur le territoire ont été
classées en zone A.
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Article A1l

Cet article peut différencier les habitations liées a une exploitation
agricole d'une part des batiments agricoles techniques d'autre part. En
effet, étant donné les spécificités des batiments agricoles techniques et
afin de ne pas bloquer d'éventuels projets, les toitures a 1 pan
pourraient étre autorisées.

Par ailleurs, le seuil minimal des pentes de toits doit étre abaissé a
20 % (pour un batiment agricole volumineux, une pente de toit a 50 %
n'est pas faisable).

Cette remarque a été prise en compte et le dossier de PLU a
été modifié au niveau du reglement écrit

Le reglement distingue d’ors et déja ces notions. Une
modification de la mise en page permettra de mieux rendre
visible cette distinction.

Réglement de la zone UD ‘
La UD accueille encore quelques batiments agricoles comme vous avez
pu le constater (p.77 du diagnostic stratégique). Afin de permettre leur
évolution limitée (mise aux normes, agrandissement limité), il est
nécessaire d'adapter le réglement de la zone UD en autorisant les
batiments agricoles existants a I'approbation du PLU et leur extension
limitée.

Cette remarque a été prise en compte et le dossier de PLU a
été modifié au niveau du reglement écrit

Concernant la zone UD, le réglement de cette zone a été
modifié afin de permettre aux exploitations existantes de se
maintenir.

Institut National de I’Origine et de la Qualité (INAO)
Pas de remarques : avis positif

Réponses et Modifications du projet de PLU
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Communauté du Pays Voironnais (CAPV) en tant que Personne Publique associée

Réponses et Modifications du projet de PLU

J- AVIS D PAYS VOITRONNATS

Aprés analyse du projet de PLU et examen en commission Aménagement — Transports, il apparait que e projet
de FLU de Voreppe est compatible avec {'ensemble des crientations et politiques intercommunales portées par le
Pays Yoironnais dans e cadre de ses competences.

La Cammission a souligné que fa commune répondait aux objectifs de développement urbain en tant que pite
principal, tant sur un plan quantitatif que qualitakif @ mixitd urbaine, densité, articulation wrbanisme et
déplacements.

De plus, elle a mis en place des outils réglementaires nécessaires a {atteinte des objechifs visés en matidre de
développement urbain, de densité et de mixité fonctionnelle, notamment pour le Programme Local de FHabitat.

Le PLU traduit blen les projets de protection &t de valorisation des espaces et de 'activité agricole menés en
callaboration aver le Fays Voironnais et le Consail Général de |'Tsére ct notamment, e projet de PAEN. Il a
toutefois été souligné que le projet de ZAP annoncé dans le PADD devrait étre men@ dun point de wvue
opeérationnel,

Enfin, la Commission a obseryd que les onicntations du scénaric d'aménagement de la centralité voirennaise
avaient bien €t kraduites dans le projet da PLU.

Au regard de ces dléments, et aprés examen en Commission Aménagemant-Transports du 23 aout
2013, il est proposé au Conseil Communautaire de rendre un avis favarable au projet de PLU de
Voreppe en tant que Personne Publique Associée, assorti des observalions développées
précédemment.

Méme si la remarque relative a la mise en oceuvre de ZAP

annoncé dans le PADD n’est pas directement liée au PLU, la
commune tient a préciser qu’il s’agit d’'une démarche a laquelle
la commune est attachée.
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Communauté du Pays Voironnais (CAPV) en tant que Maitre d’ouvrage des ZAC : Centr’alp2, ZAC 38 et

Réponses et Modifications du projet de PLU

ZAC lle Gabourd
J- AVTS DU PAYS VOIRONNATS

Aprés analyse du projet de PLU &f examen en commission Aménagement — Transports, il apparait que le projet
de PLL de Voreppe est compatible aves les aménagements de la ZAC de Centralp 1 et 2.

La Commission @ noteé que ke PLU reprenait bien les dispasitions du plan daménagement et du réglement des
zones de CentrAlp. Elle a3 notamment sculigné que les logements de toute nmature et les [mplantations
commerciates [(sauf commerces de détail et de proximité nécessaires aux basoins da la zone) €taient interdits
dans la 2one UECA de Centr'Alp i, ce qui est en adéquabion avec la préconisation qui avait €té formulse en amont
par le Pays Voirgnnais.

Toutefais, la Commission a demandé 3 la commune dintégrer certalnes observations complémentaires portant
sur le réglement des zones UE, UECA (Centr'alp 1} et UECA2 (Centr'alp 2] :

[ans Fensemble des zanes dactivité économique, a larticle 13, il a e demandé que les bassing de rétention,
noves, et stationnements non imperméabilisés soient campris dans les 20 % de surface réservée aux espaces
veris, dans le but de favoriser [a densité et M'économie d'espace dans les zones d'activité,

be plus, le Fays Voironnais a suggeré a fa commune de rappeler l'existence du cahier des charges de cession de
terrain dans le réglement par exemple page 106 en téte de chapitre 7 de |a zone UECAZ, En effet, ce cahier des
charges, annexé aux ventes compléte wtilerment |2 dispositions du régtement du PLU.

Au ragard de ces €léments, et aprés examen en Commission Aménagement-Transports du 28 aoit
2013, il est proposé au Conseil Communautaire de rendre un avis favorable au projet de PLU de
Voreppe en tank que maitre d'ouvrage de la ZAC de Centr'alp 1 et 2, assorti des observations
développées précédemment.

Cette remarque a été en partie prise en compte et le dossier

de PLU a été modifié au niveau du reglement écrit

Le réglement et en particulier I'article 13 des zones UE, UECA et
UECA2 a été complété afin que les bassins de rétention et les
noues, soient compris dans les 20 % de surface réservée aux
espaces verts.

Cependant, afin d’éviter le risque de développer des projets
sans espaces verts la commune n’a pas souhaité intégrer dans
les 20 % les stationnements non imperméabilisés.

En effet, le cahier des charges de cession de terrain est un
document qui reléve du droit privé et n’a pas a ce titre a figurer
dans le reglement du plan local d’'urbanisme.
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Direction Départementale des Territoires de I'lsére / Préfet de I'lsére

Réponses et Modifications du projet de PLU

IO

OBLIGATIONS DU PLU

EU EGARD AU PORTER A CONNAISSANCE DE L'ETAT,
AU CODE DE L’'URBANISME, AUX TEXTES LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES
RISQUES TECHNOLOGIQUES

Canalisations de transport de matiéres dangereuses

Votre commune est traversée par plusieurs canalisations de transport de matiéres dangereuses qui sont
bien reportées sur le reglement graphique.

L'arrété ministériel et la circulaire du 4 acit 2006 ont prévu de nouvelles zonss de dangers autour
des canalisations, assorties de contraintes particuliéres en matiére d'urbanisme.

Le rapport de présentation (page 103 ~ 1.3. Etat initial de I'snvironnement — 11.3.1l. ¢} Risque

:t:lransport de matigres dangereusas) présente hien les différentes canalisations aves leurs zones de
angers.

Il convient dong, conformement a Iarticle R.123-11 & du code de I'urbanisme), de reporter sur les

reglements graphiques (plans de zonage) le tracé des périmétres des nouvellas zones de dangers

« significalifs », « graves » et «trés graves » pour chacune des canalisations, avec et sans

protection.

Pour plus de lisibilité, un plan dédia & cet effet pourra étre utifisé.

Le réglement des zones concernges devra mentionner les interdictions ou autorisations sous
conditions lifées 4 ces canalisations.

Je vous adresserai prochainement le rapport de la DREAL {ex ORIRE) contenant en particulier les
fiches & jour refatives aux différentes canalisations, vous permettant de reporter les zones de
danger qui 'y rattachent,

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation (partie Etat
Initial de ’Environnement), du réglement écrit et graphique.
Les dispositions réglementaires liées a ces canalisations ont été
ajoutées au reglement écrit.

Le réglement graphique a été complété en intégrant le tracé des
canalisations ainsi que les zones danger en partie sur les
documents graphiques « courants » mais également sur un
document graphique (indissociable des précédents) spécifique
aux risques technologiques intégrant également les autres
risques technologiques présent sur le territoire communal (PPRT
Stepan Europe, PPRT prescrit Titanobel). Cette carte est
indissociable du plan de zonage réglementaire sur lequel un
renvoi indiquera la possibilité de consulter cette carte et
inversement.

Le rapport complémentaire de la DREAL transmis par le Préfet
de I'lsére le 15 janvier 2014 a été annexé au PLU.
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ASSAINISSEMENT

Zonage d’'assainissement

Le plan de zonage d'assainissemant est joint au FLU, cependant la notice jeinte date de 2004, Les
données auraient di étre mises 4 jour dans le cadre de votre PLU.

Asgsziniggsement collectif

Le diagnostic du rapport da présentation indique {page 41 de la partie « justification des choix
retenus » et page 64 « Etat initial de 'snvironnement ») que la charge de pollution en entrée de
station d'épuration correspond a 46 000 équivalents-habitants (EH) pour une capacité nominala de
80 650 EH. Ces valeurs sont issues de la notice de mise & lenguéte publigue du zonage
d'assainissement et sont obsolétes.

Vatra commune est raccordée a la station d'épuration d'Aquantis située sur la commune de
Moirans. Cet ouvrage d'une capacité nominale de 65 00C EH traite les effluents domestiques et
industriels des communes de Coublevie, Moirans, Saint-Etienne-de-Crossey, Saint-Jean-de
Moirans, Szint-Nicolas-de-Macherin, Voiren et Voreppe.

En 2012, la charge brute de poliution organique regue par la station d'&puration d'Aquantis
correspaond & 68 000 EH. Cette station d'épuration fonctionne quasiment & capacité nominale
depuis 2007

Le raccordement ds Iz lagune de Saint-Aupre {1033 habitants raccordés) est prévu en 2013. Celui
de la lagune de La Buisse {plus de 2000 EH au bilan 2012) est préve en 2014.

Dimponants projels d'urbanisme sont grévus 3 court terme & Veiren, Moirans et dans volre
COMIMUNE :

- Voiron, secteur des jonquilles : 70 logements,

- Voiron, secteur Rossignol République ; 850 logements,

- Voiron, sectew Divercité : 300 logements

- Moirans, SADAC : 290 logements

- Voreppe, secteur de I'Hoirle : 260 logements,

Au total, votre PLU prévoit la construction de 420 a 450 logements nouveaux pour la période de
2012 2 2017, soit 70 logaments par an, ce qui correspond 4 environ 150 habitants supplémentaires
par an et 840 logements sur 12 ans.

Cette réserve a été prise en compte et levée ; le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation dans sa
partie Etat Initial de ’Environnement.

Faisant suite a I'avis du Préfet, la commune a saisi la CAPV afin
que celle-ci lui apporte des éléments de réponse sur cette
question.

Dans son courrier du 3 décembre 2013, la CAPV a apporté des
éléments de réponse a la commune qui ont permis de
compléter le rapport de présentation dans sa partie Etat Initial
de I'Environnement et surtout de lever la présente réserve.

Les précisions apportées par la CAPV sont les suivantes :

Concernant Passainissement collectif, et plus particulidrement [a capacité de la
statlon de traitement des eaux usées Agquantis :

A ce courrier, est jointe |a délibération du conseil communautaire prise le 25 juin 2013.
Le paragraphe Vil précise le planning du projst d'agrandissement de la station de
traitement des eaux usées d'Aquantis.

Nous vous informons, gu’a ce jour, les échéances sont tenues. En effet, fa procédure de
Marché Public de Travaux est en cours et un Avis d'Appel Public & la Concurrence a élé
publié le 30 octabre 2013. Cette procédure prévoit de pouvoir attribuer le marché sur le
meis e mars 2014,

De plus, le dossier d’autorisation au titre de la loi sur 'eau ainsi que le permis de
construire auxquels ce projet d'agrandissement est soumis, seront déposés avant le
-15 décembre 2013. lis permettront de répondre & la demande de Monsieur le Prefet
concernant « une analyse globale des perspectives durbanisalion des communes
raccordées & ia stalion d'épuration d'Aquantis au regard nofarmment du rythme de
développement soutenu des communes du Pays Volronnals » qui « fonctionnerait &
capacité nominale depuis 2007 ».

Par comséquent, la STEU Aquantis verra sa capacité augmenter de 65000 2
94 000 Eq.hab, avec un objectif de mise en service en 2016, Ce dimensionnement
permettra de répondre au développement des communes raccordées a ce Systéme
d'Assainissement.
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Je réitére ma demande de réalization d'une analyse globale des perspectives d'urbanisation des
communes raccordees a la station d'épuration d Aquantis.

Compte-tenu du rythma soutenu de développement des communes du Pays Voirornais, le
diagnostic relalif 4 'assainissement collactif doit recenser les projets ¢'urbanisme de Jensemble
des communes raccordées a la station d'dpuration d'Aquantis afin d'valuer la capacité de la
station existante & accepter les charges de pollution futures, et éventuellament définir au mieux le
délai dans lequel l'ouvrage d'épuration doit &tre réhabilité.

Lz programmation de l'extension de Purbanisation doit prendre en compte la contrainte lide & la
capacité limitdée de l'ouvrage d'épuration, et restreindre si nécessaire la dite extension. Calte
restriction devra dans ce cas figurer dans le rapport de présentation, dans le réglement des zones
concernges (U et AU} ot sur le réglement graphique & l'aide d'una «irame » sur fe zones U,
conformémant 4 l'article R.123-11 b du code ds 'urbanisme (nécessités de 'hygiéne).

Sur ce point, il est nécessaire de préciser que le rythme de 70
logements/an, prévu au PLU, ne correspond pas a un
accroissement démographique de 150 habitants. En effet, le
rythme de construction integre [I'anticipation de Ia
décohabitation des ménages. Ainsi, |"accroissement
démographique, a horizon du PLU, est d’environ 1000 habitants
supplémentaires, soit un rythme d’environ 80 habitants par an.

Agsainissement non collactif

Rapport de présentation :

Le diagnoslic du rapport est insuffisant et doit étre complété par les ééments mentionnés dans
mon ¢ourner du 2 avril 2012 dont je rappelle les termes

« Le rapport de presentalion du document d'urbanisme doit menlionner e nombre d'hapitanis ou da
logemenis concemds par l'assainissement hon colfoctif, actuciioment ef dans e futur (en refalion avec
le projet d'urbanization de fa commune) et reprendre les dlémeants du zonage d'assainissement qui

préconisent ef décniven! fas ffidres los misux adapléss au temilofre communal (articles R2224-7 st
R2224-17 du Codes Général des Coffeclivites Tormlariales).

Four les filigres draindes {cas od les conditions d'infiftration ou les caractéristiques das efffuenis ne
permetient pas d'assurer la dispersion des eaux usées dans le sol), arrdié ministériel du 7
septembre 2009 précise que la rejet vers la milfeu hydraufique superficiel est possible. Par mitieu

hydrauligue superticiel, on ertend aussi bien un cours d'eau non infermilent qu'un cours d'eay
infermitient.

# convient de rappeler que 'objectif de non dégradation de la qualité des mifisux récepleurs Jéfini
par la Directive Cadre swr I'Eau ef le SDAGE Rhine-Méditerrande s'applique également a
fassainissement non colleclif

a{nsrj il n'est pas possible de dévalopper un secteur en assainissement non colleclif avec des
fificres drainées, s'if n'a pas 818 démontré que Ie cours d'eati récepleur est & méme de recevoir fes

effiuents lraités sans remelire en cause sa qualité (étude & faire dans e cadre du zonage
d'assainisgement),

Les refels en cours deau intermitten! doivent 8tre limités & fa réhabiiitafion des instalistions
d'assainissement non coffactif existantes. »

Cette réserve été prise en compte et levée. Pour autant, au
regard de la réponse apportée par la CAPV, le dossier de PLU
n’a été modifié.

Sur ce point, les précisions suivantes ont été apportées par la
CAPV :

Concernant le zonage d'assainissement atnsi gue I'assainissement non collectif :

Le zonage d'assainissement sur votre commune a été établi en 2004 et votre conseil
municipal 'a approuvé en juin 2008 par délibération. Il prévoit de délimiter les zones
desservies par le réseau d'assainissement collectif et les zones en assainissement non
coltectif.

Au regard du taux de desserta en assainissement collectif de volre commune et de
l'urbanisation que prévoit votre PLU, il s'avére que I'aclualisation du zonage n'est pas
nécessaire.
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Réglement &crit

Hormis quelgues hameaux isolés, toute l'urbanisation de la commune est raccordée 3
l'assainissement colieclif. Le raccordement au réseau public ¥ est donc obligatoire © pourtant le
réglement propose un assainissement non collectif avec lavis du SPANG pour toutes les zones
Ua a UT. Le reglement doit donc étre corrigé sur ce point.

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du reglement écrit.

La rédaction du reglement sur ce point a reprise de la maniere
suivante : « Dans les secteurs non-desservis par le réseau public
d’assainissement, le demandeur doit se rapprocher du Service
Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC), afin de s’assurer
de la faisabilité d’un assainissement autonome. »

MIXITE SOCIALE

Le rapport de présentation {page 17 - tome 1-1) explique les choix retenus et précise que pour
atteindre l'objectif du PLH, votre commune soubaite metire en place des emplacemants réservés
de mixité sociale (article L.123-2b du code de l'urbanisme) en vue de la réalisation de logements
lecatifs sociaux et une servitude de mixité sociale (article L.123-1-15-16° du code de Furbanisme)
afin de délimiter des secteurs dans lesquels un pourcentage de cas programmes sera affecté 3
des logements sociaux,

Ces servitudes figurent bien sur le réglement graphique, sans toutefois qu'un plan de servitude de
mixité sociale soit annexé au PLU. ii convient donc de |e rajouter.

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation partie
justification des choix retenus.

Un plan des servitudes de mixité sociale a été inséré dans la
partie justification des choix retenus du rapport de
présentation.

Sur toutes les zones urbaines, | est déterming une proportion minimale de legements locatifs
sociaux dans les opérations de plus de 15 logements (page 18 du rapport — tome 1-1). Dans sa
rédaction actuelle, ls réglement de la zone UB ne comporte pas de disposition particuliére lida & la
servitude de mixité sociale et doit &tre complété,

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation partie
justification des choix retenus.

La partie justification des choix retenus du rapport de
présentation a été complétée afin de rendre plus explicité les
choix en matiere d’application des outils de mixité sociale ; la
zone UB n’étant pas concernée par cette servitude mixité
sociale.
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OBLIGATIONS D'UN PLU « GREMELLE »

Les objectifs de modération de la consommation de I'espacs figurant dans le projet
d'aménagement et de daveloppement durable (PADD), pages 13 et 14, sont exprimas plutét en
recommandations {ou sous forme d'illustration d'un pari d'urbanisme dense} que comme objectifs
chiffrés. lls doivent donc étre précisés,

En reprenant les différents éléments contenus dans le rappor de présentation, votre sommune a
conscmmé pour I'habitat et les activités sur les dix dernigres anndes 24 ha au total. Il conviendrait
d'indiquer |es surfaces qui vont &fre consommées et les densités prévues pour les dix ou douze
annéeas 4 venir, pour définir ainst un véritable objectif de modération que volre commune devra
respecter. Ces éléments doivent dire différenciés pour l'activité économique et pour I'habitat, et
totalisés.

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du PADD et du rapport de
présentation partie justification des choix retenus.

Les objectifs de consommation fonciere ont été précisés dans le
PADD de la maniére suivante : « Ainsi, le PLU prévoit environ 9
hectares a urbaniser, a destination principale d’habitat et 19
hectares a destination d’économie en zones dédiées (industrie,
artisanat). Les espaces a usage agricole et naturels du territoire
seront réduit d’environ 28 hectares, durant la vie du PLU, soit un
rythme de 2.3 hectares par an. ».

Le rapport de présentation dans sa partie justification des choix
retenus a également été complété.

Concernant les indicateurs de suivi, il y est fait référence dans le rapport (1.1, Justificalion des
choix retenus ef évaluation des incidences — page 39) mais ne sont pas précisés dans fa suite du
document qui semble incomplet. Cet oubli doit &tre corrigé.

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation partie
justification des choix retenus.

Le dossier de PLU la Commune a intégré des indicateurs de suivi.
Ceux-ci permettront de conduire le bilan du document
d’urbanisme tout au long de sa mise en ceuvre, tel que le
prévoit le code de I'urbanisme.

lls se rapportent aux grands objectifs du PLU (démographique,
habitat, économie d’espace, économie, agriculture...) et de
fagon plus précise ces indicateurs ont été sélectionnés en
fonction des critéres suivants :

- Les indicateurs utilisent des données établies et reconnues
(provenant de la Ville ou d’autres organismes);

- Les indicateurs permettent d’illustrer les progrés ou les reculs
a I’égard des principales orientations du Plan Local d’Urbanisme;
- Les indicateurs sont simples et précis;

- Les indicateurs utilisent des données disponibles sur une base
annuelle.

A partir de ces critéres, les indicateurs retenus portent sur :

- la population (Evolution du nombre d’habitants, des classes
d’ages, nombres de nouveaux habitants accueillis)

- les logements (nombre de logements créés)

- les logements locatifs sociaux (évolution du nombre de

Page 17 sur 35




NOTE DE PRESENTATION DU DOSSIER DE PLU SOUMIS A APPROBATION :

FEVRIER 2014

-> REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

-> MODIFICATIONS DU PROJET DE PLU

logements)

- les logements en accession aidée (nombre de logements créés)
- I’économie de I'espace (consommation des surfaces utilisées
pour constructions en moyenne par logement créé ou par entité
économique créée)

- les surfaces a urbaniser (décompte de I'utilisation des surfaces
de futures urbanisations habitat et économique)

- 'implantation économique (nombre d’entité créée)

- 'activité agricole (nombre d’exploitations agricoles / Superficie
agricole totale utilisée (en ha) / Occupation des surfaces
agricoles / Type de culture et surfaces)

- Les emplacements réservés (suivi des surfaces acquises et du
nombre d’emplacements « disponibles »

En ce qui concerne les espaces naturels protégés par le PLU,
n’ayant pas vocation a subir des modifications, il n’est pas de
fait prévu d’indicateur spécifique.

Le bilan du PLU pourra utilement étre complété par les
indicateurs déja mis en place dans le cadre de I'agenda 21 local
et du Plan Local des Déplacements.

Deux types d’indicateurs ont été définis :

e Pour le suivi courant tous les 3ans (nbre de logts,
surface consommé,...),

Pour le bilan du PLU dans le cadre d’une révision générale,
indicateurs touchant plutét a des questions d’impact
environnementale.
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REGLEMENT ECRIT

Zones A {agricale} et N {naturelle et forestlére) - Articles 1 ot 2 :

L'article 1 porte sur les occupations et utilisations du sol interdites. L*article 2 quant & lui, porte
uniguement sur les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions pariculidres.

Pour les zones A et N, if convient de faire référence dans l'article 1 aux articles R.123-7 et R.123-8

du code de 'urbanisme,

- Pour la zone A, sont interdits : « Jes occupalions ef ulifisations du sof qui ne sont pas visées 4
farticle R.123-7 ».

- Pour la zone N, sont interdits . « fes occupalions et utilisations du sof qui ne sont pas viséas a
larticla R 123-8 »,

Je vous précise a gette occasion que c'est I'exploitation agricole et non lactivité agricole qui est
visée 3 larticle R.123-7.

En effet, depuis la nouvelle rédaction du code de l'urbanisme, sont interdites les constructions et
installations qui ne sont pas autorisées par ces deux articles. Le réglement du PLU n'a aucune
possibilité pour en auteriser d'autres.

Enfin, il n'est pas possible d'autoriser (page 173 - zone A) de manigre systématique les
constructions a usage d’habitat, ni d'autoriser le changement de destination des batiments agricoles
en vue de la creation d'un équipement public ou d'intérét collectif, sans metire en ceuvre Ia
procédure prévue a l'article L.123-3-1 du code de l'urbanisme qui nécessite un diagnostic parliculier
dans l2 cadre du PLU.

Les u.» 2 et 3 de |'arlicle 2 de cette zona sont donc & supprimer.

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du reglement écrit.

Ces différents points ont été modifiés. Le réglement respecte
strictement I'article R123-7 du code de l'urbanisme.

Page 19 sur 35



NOTE DE PRESENTATION DU DOSSIER DE PLU SOUMIS A APPROBATION :

FEVRIER 2014

-> REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

-> MODIFICATIONS DU PROJET DE PLU

PROTECTION DE MONUMENTS HISTORIQUES
Rapport de présentation — Etat initial de I'environnement

Le patrimoine culturel v est fraité de maniére trop succincte et trop peu détaillda.

La description qui en est faite se limite 4 un chapitre sur les monuments historiques et les sites
(1.1 - page 74), {rés incomplet et comportant de nombreuses inaxactitudes. En effet, le rapport
ne recense pas la totalité des monuments historiques présents sur la commune el opére une réalle
confusion enire les protections au lilre des monuments historiques et celles au titre des sites (lof
paysage de 1830). Le document (tableau et carte) extrait de la nolice d'impact sur les travaux de
sécurisation des falaises — 2012, figurant en page 74 du rapport, n'est pas adapté au chapitre et
doit de ce fait &lre aclualisé ou remplacé par un document complet et comportant des informaticns
exactes.

Il convigndra en conséquence de mettre 4 jour ce chapitre en listant la totalité des édifices
protégés au titre des monuments historiques :

- Eglise Saint-Didier {en totalité et pas seulement les décors intérieurs), inscrite par arrété du
14/10/1908,

- viellle église dans le cimetiére {ancienne église Saint-Didier), classée au litre des menuments
historiques par arrété du 14/10/1908,

- ancienne abbaye de Chalais (église abbatiale, fagades et toitures du bétiment conventuel
subsistant}, inscrite au titre das monuments historiques par arrété du 29/09/1974,

- chateau de Sidyés @ biblicthégque, grand salon et pelit salon d'angle au sud-ouest au rez-de-
chaussée, grande chambre au sud, chambre jaune au sud et chambre au sud-est et au premier
etage, classés au titre des monuments historiques par arrété du 06/06/1980,

- chateau de Sidyés * fagades et toiture du chateau ot de ses deux pavillons d'entrée, inscrit au titre
des monuments historiques par arrdte du 06/08/1980.

Votre commune est de plus concemée par une protection au titre das sites (loi paysage de 1930}
le chateau de Siéyds et son pare, site clagsé par arrdté du 03/09/1957. Le paragraphe (en bas de
page 74) concernant le régime des auterisations en site classé, ne s'applique qu'a ce site.

Enfin, le patrimeine béti non protégé au titre des monuments historiques n'est pas du tout traité
dans cette parlie. Des éléments de patrimoine ont pourtant éi@ repérés dans le réglement
graphique du PLU, au titre de larticle L.123-1-5-7° du code de l'urbanisme. |l convisndra de
compléter le rapport de présentation par un paragraphe sur ce patrimoine bati afin de juslifier e
repérage effectus,

Rapport de présentation — Diagnostic stratégique

Dans le chapitre 1.7. « Les serviludes d'utilité publigue principales» - L7.a « Les sites ef
monuments histeriques classés » page 14, it conviendra de rajouter fa servitude AC2 du site classé
(protection au titre de la loi paysage de 1930) du chaleau de Siéyés et de son parc (arrété du
03/08{1957}).

Réglement graphique

Les éléments du patrimoine bati de qualité A protéger au titre de l'article L.123-1-5-7° du code de
lurbanisme sont repérés sur les plans de zonage du PLU {4.a et 4.b) par une étoile noire, & partir
d'une liste numeérotée mise en annexe. Pour une meillsure lecture, il conviendrait de repérer les
éléments 4 préserver sur les plans de zonage par les numéros renvoyant 4 la liste.

il en est de méme pour les parcs remarquables repérés au titre de l'afticle L.123-1-5-7° et
représentes sur les plans de zonage par une trame verte & croix.

Cette réserve a été prise en compte et levée ; le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation dans sa
partie Etat Initial de ’Environnement.

Cette réserve a été prise en compte et levée ; le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation dans sa
partie Etat Initial de ’Environnement.

Cette réserve a été prise en compte et levée ; le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation dans sa
partie Etat Initial de ’Environnement.

Cette réserve a été prise en compte et levée ; le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation dans sa
partie Etat Initial de ’Environnement.
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ANNEXES

Annexe 5.3 Risquas :

It corwient de distinguer les documents de risques approuvés {PPRI et PPRN) valant servitude
d'utilité publigue (SUP) des autres documents : PPI ruptures de harrages-ondes de submersion,
projets de PPRT prescrits. Ces derniers deoivent figurer dans ung annexe informativa hors article
R.123-13 el 14 du code da I'urbanisme. Lorsqu'ils seront approuvés, ces deux PPRT vaudront SUP
ot devront étre annexés en remplacement des projets dans le cadre d'une mise & jour du PLU.

Dautre part le format A4 refié¢, condensant Fensemble des documents de risques n'est pas
acceptable en i'état : les formats A3 des pitces écrites ont éié reproduits partisllement, les plans de
zonages réglemeantaires sont illisiles. £n conséquence, je vous demande d'annexar les documants
de risgues dans leur intégralité et dans leur format initial.

Annexe 5.8 Servitudes d'utilité publique :

Ja vous demande de remplacer ces documents par la liste de SUP et le plan de SUP au format
initial que je vous ai transmis la 4 octobre 2012.

Cette réserve a été prise en compte et levée ; le dossier de PLU
a été modifié au niveau des annexes.

Cette réserve a été prise en compte et levée ; le dossier de PLU

a été modifié au niveau des annexes.

Cette réserve a été prise en compte et levée ; le dossier de PLU
a été modifié au niveau des annexes.

REMARQUES EN OPPORTUNITE, RECOMMANDATIONS DESTINEES A
FACILITER L’'APPLICATION DU P.L.U

RISQUES NATURELS

Les documents de risques de votre commune sont correcternent identifiés dans les dispositions
réglementaires de ¢chagua zone du réglement écrit,

Neéanmeins, pour 'e reglement graphique, le choix de mafficher les risques gue sur lz carte au
1/9000° (pidce 4.b) n'est pas opportun. L'intensité des couleurs sombres du document ne permet
pas une lecture correcte des trames risques. Il serait préférable que ces trames figurent sur des
planches au 1/5000°, ce qui permettrait de mettre en évidence les zones impactées par les risques.

Par exemple :

- pigce 4.b.4 : la zong « 2AU » est pour moitié en risqua fort de crue torrentielle « RT » ol aucun
projet ne sera autorisé,

- pidce 4.8.5: toutes les zones au droit des falaises (UE/2AUE, etc.) sont trés impactées par les
risgues fort de chutes de blacs « RP »,

Il serait d’ailleurs souhaitable de s'interroger sur la perinence de ces classements au regard du
caractére inconstructible de fait de certains terrains.

Cette recommandation a été prise en compte et le dossier de
PLU a été modifié au niveau du reglement graphique.

La prise en compte des risques naturels est une préoccupation
majeure de la Commune.

Le PPRn, approuvé en avril 2011 aprés une procédure longue et
complexe, donne un cadre précis a la prise en compte de ces
risques.

Toutefois, la Commune n’a pas souhaité revoir la délimitation
du plan de zonage dans les 2 cas visés pour les raisons suivantes

- La zone « 2AU » est une zone d’urbanisation future visant la
réalisation d’ensembles immobiliers a usage exclusif
d’habitation, sur le secteur de Malossane le Bas, urbanisation
conditionnée a la réalisation d’infrastructures (voirie et
réseaux). Ce secteur doit étre maintenu en 2AU dans sa
globalité afin de pouvoir réaliser a terme une opération
d’ensemble et permettre notamment la réalisation des
infrastructures nécessaires au désenclavement de Malossane le
Haut, tout en respectant le PPRn qui permet de tels
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aménagements en zone rouge. Sur le secteur impacté par des
risques forts de crue torrentielle «RT» aucun projet de
construction ne sera autorisé.

- Pour les zones au droit des falaises (UE/UC) impactées par les
risques fort de chutes de blocs «RP», la Commune n’envisage
pas de modifier les classements arrétés au regard des usages
préexistants au PPRn (économie, habitat). Ces usages ne
permettent pas de classer ces terrains en zone naturelle. La ville
se rapprochera cependant des services de I'Etat (DDT) pour
évaluer l'opportunité de rappeler explicitement, dans les
articles 1 (Occupations et utilisations du sol interdites) de ces
zones, que les reconstructions apreés sinistre sont interdites en
justifiant cette interdiction au regard de la situation des
secteurs concernés et notamment la présence de risques
naturels (PPRn notamment).

- Pour la zone 2 AUE, au regard de la surface de cette zone de
plus de 10 Ha, il parait préférable de conserver ce secteur en 2
AUE dans sa globalité afin de pouvoir réaliser a terme une
opération d’ensemble et permettre notamment la réalisation
d’infrastructures nécessaires a la zone (bassins d’écrétement,
aménagements paysagers, ....) et d’éviter que ces terrains «
dévalorisés » finissent par constituer des friches.

Enfin, la question des trames spécifiques pose la question de la
lisibilité et de la compréhension des pieces graphiques mises a
I’enquéte publique du 4 novembre au 6 décembre 2013

Le PPRN, le PPRI et le PPRT Stepan Europe étant quoi qu’il en
soit des Servitudes d’utilité publique, annexées au PLU, qui reste
opposable aux demandes d’autorisation de construire.

La Commune s’est attachée a rendre les documents les plus
lisibles possible au regard des demandes de chacun (plans
spécifiques, renvoi sur ces plans sur les planches générales, ...)
afin de faciliter la lecture et la compréhension du PLU.
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PREVENTION DES NUISANCES SONORES

L'origntation d'aménagement et de programmation (CAP) de Bourg ViewdPignégudly/Volouise
préveit pour le secteur de Volouise |a construction de 40 & 50 logements qui seront situés dans la
zone affectée par le bruit au voisinage de la RD 1075,

Le cheix d'implantation de ces immeubles de logements perpendiculairemant & la rue Jacques
Prévert et & l'avenue du 11 novembre 1918 (RD 1075 - voie classée bruyante par Farrété
préfectoral n® 2011-322-0005 du 18 novembre 2011), conduit & une exposition de toutes les
fagades au bruit du trafic (schémz page 28 des QAP). Ce choix traduit la priorité accordée aux
perceplions visuelles de ces constructions depuis la voirie. L'exposition des personnes aux
nuisances du trafic mérite une plus grande attention et un réexamen du plan de composition
proposé pour ce secteur est vivement souhaitable afin de préserver des fagades et des zones de
calme favorables & une meilleure qualité de vie des habitants de ce secteur.

En effet, la commune n’a pas souhaité revoir les principes
d’implantation du bati dans I'orientation d’aménagement et de
programmation (OAP). Si I'avenue du 11 novembre (RD 1075)
est actuellement classée (par l'arrété préfectoral du 18
Novembre 2011 révisé) au droit de I'OAP en catégorie 4 « tissu
ouvert » (classification des voiries en catégorie de 1 a 5, du plus
au moins bruyant) les batiments projetés sont quant a eux
situés en dehors du secteur considéré (Cf. zonage PLU + OAP).
Par ailleurs, le principe d’un alignement arboré, formant un
masque d’atténuation du bruit, le long de la rue Jacques Prévert
paralléle a I'avenue du 11 novembre, est conservé.

De plus, il est nécessaire de préciser que la configuration de
I'avenue du 11 novembre sera sensiblement modifiée dés 2014.
En effet, des aménagements importants, concourant a la
réduction des vitesses et donc du bruit, seront réalisés dans le
cadre du projet de restructuration urbaine du secteur Bourg-
vieux/Pignéguy/Lefrancois et de I'implantation de la chaufferie
bois du réseau de chaleur, et plus précisément :

- une traversée pacifiée, regroupant passage piéton et arréts de
bus, sera créée entre le secteur Volouise et I'esplanade séparant
le parc Lefrangois et I'ensemble sportif Pignéguy,

- la suppression de la voie centrale de dépassement, véritable
portion d’accélération, pour créer un « tourne a gauche »
d’accés a la chaufferie bois et a une dépose bus pour les
scolaires et les sportifs.
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REGLEMENT GRAPHIQUE :

Les zones humides, situdes en zone naturelle ou agricole, ne sont pas identifiées ou tramées sur
le document graphique. Méme si le réglement de ces zones interdit les affouillements et
exhaussements non liés 4 un projet autorisé dans Ia zone, dans un souci d'affichage, ces zonas
devraignt étre délimitées sur le réglement graphique an application de I'articie R.123-11. i) du code
de furbanisme.

Remarque générale : le choix des couleurs retenuas pour Ja réglement graphique devrait étre
reconsidéré. Ce document est sombre et ne permet pas une bonne lisibiité des informations qu'il
contient, notarmment lorsque des trameas s'y superposent.

Il est aussi trés difficile de distinguer et différencier les trames représentant les aspaces boisés
classés et la protection das boisements remarquables,

Cette recommandation a été prise en compte et le dossier de
PLU a été modifié au niveau du rapport de présentation dans
sa partie justification des choix retenus et du reglement
graphique.

L'utilité de cette trame n’était pas évidente notamment pour
des questions lisibilité des documents graphiques liée a la
superposition de multiples couches d’informations.

Pour autant, une cartographie a été ajoutée au niveau de la
partie justification des choix retenus du rapport de présentation
afin de mieux distinguer les motifs ayant conduits a classer en
zone As les différents types d’espaces que sont les zone
humides, les prairies de pelouses seches et les prairies,
présentes sur les coteaux de la Chartreuse, vierges de
constructions, révélant un intérét paysager,....

Le reglement graphique a été entierement retravaillé afin
d’offrir la meilleure lisibilité possible.

REGLEMENT ECRIT :

Zone UP, articles 6 at 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
{page 120) :

Il convient de compléter le dernier alinéz de ces 2 aricles: « Les dispositions, ci-avant, ne
s'appliquent aux conslructions el instaliations nécessaires atix services publics ou d'inférét collschf
dans fensemble de la zone, sous-seciewrs compris ».

Cette recommandation a été prise en compte et le dossier de
PLU a été modifié au niveau du reglement écrit.

ANNEXES :

Un sommaira détaillé de 'ensemble des annexes serait trés utile & la consultation du PLU.

Cette recommandation a été prise en compte et le dossier de
PLU a été modifié au niveau des annexes.
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RESEAU D’EAU ET DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Les derniéres vérifications effectuées sur le réseau d'ezu de défense conire I'incendie existant ont
fait 'objet d'un courrier qui vous a été adressé le 10 féyrier 2011 (référencé D2011-5013-94 du
service départemental d'incendie et de sscours de llsére). Elles laissent apparaitre des
insuffisances sur votre commune en matiére de défense extérieure contre lincendie (DECDH.

i conviendra de prendre en compte dans le développement urbain cette préoccupation en
priorisant les zones dotées d'une DECI et d'une desserte pour les moyens de secours, conformas
aux réglementations en vigueur, ou en las équipant en conséquence.

Jattire volre attention sur fe fait, qu'en cas de sinistre, l'action des sapeurs-pompiers peut &tre
retardee voire inefficace ; la responsabilité de votre commune pourrait étre alors engagée.

Cette recommandation a été prise en compte et le dossier de
PLU a été modifié au niveau du rapport de présentation dans
sa partie justification des choix retenus.

Cette préoccupation a été prise en compte dans I’élaboration du
projet de PLU.

Les développements envisagés sur certains secteurs feront bien
évidemment l'objet d’aménagements adaptés au contexte si
cela est nécessaire notamment en ce qui concerne la
problématique de la défense incendie.
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FEVRIER 2014

Conclusions du commissaire enquéteur :

Réponses et Modifications du projet de PLU

RESERVES

Réserve 1 : marge(s) de recul de I’avenue du 11 novembre.
Q27. avis du commissaire page 55 du rapport.

Le commissaire enquéteur considére qu’il y a contradiction entre :
o le réglement écrit. articles 6 sans indication de distance.
e le reéglement graphique qui fixe une distance uniforme de la marge de recul le long de I'avenue
du 11 novembre a 15 métres de I’axe de la voie,

et la volonté de la municipalité qui indique dans la réponse apportée au commissaire enquéteur que
cette marge de recul ne doit pas étre : « systématiquement la méme partout » ou encore que « Le
resserrement du bdti peut étre ponctuel et discontinu » afin que « cefte facade urbaine sur ’avenue du
11 Novembre, alternant séquences pavsagéres et séquences plus construites avec un bdti a 15 meétres
de l'axe, renouvellera son image d’ancienne route de Lyon... ».

ou encore qu’elle souhaite pouvoir : « passer d’un alignement é 15 métres de I’axe dans un secteur
stratégique (1’entrée de la ZAC de [’Hoirie par exemple) ou d forte intensité (activité commerciale par
exemple) a des séquences plus ouvertes, avec des constrictions en refrait et une présence végétale
plus forte sur 'espace privé et sur le reste du trongon. Aussi, cette facade urbaine sur 'avenue du 11
Novembre, alternant séquences payvsagéres et séquences plus consiruites avec un bdti a 135 meétres de
laxe,... ».

Il demande que le réglement graphique soit modifié afin de définir avec précision les différentes
marges de recul envisagées le long de cette voie, par troncons successifs.

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation partie
justification des choix retenus et du reglement graphique.

Afin de lever cette réserve du commissaire enquéteur et surtout
de mieux définir et préciser I'application des marges de recul au
niveau de I'avenue du 1llnovmebre (RD1075) sur le trongon
Entrée sud du Chevalon / Rond-point de I'ceuf de Roize, le
dossier de PLU a été modifié.

Aussi, le reglement graphique défini deux marges de recul
différentes sur ce trongon de 3 km de long :

Une marge de recul a 15 m de l'axe au niveau de
I'Espace Préférentiel du Développement (EPD) et de la
partie agglomérée du Chevalon pour permettre a ces
secteurs de développer une intensité urbaine plus forte
conformément aux objectifs du PADD,

Une marge de recul a 20 m de l'axe au niveau du
secteur de transition entre I'EPD et la partie
agglomérée du Chevalon, au niveau du secteur Bourg
vieux/Pignéguy/Lefrancois/Volouise, afin de maintenir
un espace de respiration, de transition entre ces deux
secteur d’intensité urbaine plus forte. Cette marge de
recul de 20 m de I'axe est également définie a I'entrée
sud du Chevalon afin d’offrir une zone de transition
entre l'espace agricole de la plaine et la zone
agglomérée du Chevalon permettant ainsi une entrée
progressive dans la partie agglomérée du Chevalon.
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Réserve 2 : zone UDS et fixation d’une surface minimum de 1 000 m2.
Q44, avis du commissaire page 81 du rapport.

Dans 1’article UD3S la municipalité a fixé une surface minimale de terrain de 1 000 m2 :

« Pour étre constructible, tout terrain doit avoir une superficie minimale de 1 000 m2 qui s'applique
au logement. »

Considérant :

e Qu’il existe sur le territoire communal plus de DIX secteurs classés UD :

e Que larticle L123-1-5 du code de 'urbanisme prévoit que le PLU peut: « 12° Fiver une
superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif
ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver I'urbanisation traditionnelle ou l'intérét
paysager de la zone considérée ;| »

* Que ces secteurs sont situés dans des contextes environnementaux trés différents les uns des
autres : plaine. contreforts Chartreuse, isolés. a proximité de zone UA. de voies a grande
circulation, etc...

Pour chacun de ces secteurs. il convient d’indiquer en quoi « cefte régle est justifiée pour préserver
. . . e e s - 7. - 11
l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét pavsager de la zone considérée™ ».

La réserve porte sur la nécessité, pour la municipalité, de préciser dans le réglement, secteur par
secteur, la justification de cette regle.

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation partie
justification des choix retenus.

Il est, ici, important de rappeler le contenu de I'article L123-9 5
du code de l'urbanisme qui stipule que le maintien de la
superficie minimale des terrains constructibles est possible, «
lorsque cette régle est justifiée par des contraintes techniques
relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non
collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver la
zone considérée ».

Aucun secteur classé en UD ne releve d’une contrainte liée a la
réalisation d’un dispositif d’assainissement non collectif, car
toutes sont comprises dans la zone d’assainissement collectif.

La justification de la surface minimum applicable aux secteurs
classés en zone UD a été complétée dans le rapport de
présentation partie justification des choix retenus; seul le
secteur de Chessiere, pour lequel la justification n’apparaissait
pas cohérente, ne conservera pas de surface minimum.

o
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Réserve 3 : engagements de la municipalité dans son mémoire en réponse.

Dans son mémoire en réponse. la municipalité a formulé des engagements fermes qui modifient sur
certains sujets le projet de PLU présenté a I'enquéte publique. Le commissaire enquéteur émet une
réserve globale qui conditionne son avis favorable a I'intégration de ces différents engagements
(parfois a minima) dans le document du PLU soumis pour approbation au Conseil Municipal. Ils sont
rappelés ci-aprés :

- Modification du réglement des zones Ab et Nb - Q43 : afin d’autoriser : « la construction
d’annexes (de préférence regroupées ou accolées) a la construction principale dans les Zones
Ab et Nb sera prise en compte dans le réglement, y compris pour les piscines dans la limite de
40 m? d’emprise au sol par unité fonciére dans la limite de ['article 10 (hauteur des annexes
limitée a 3.5m a l'égout de toiture) et ce quel que soit le nombre de constrictions existantes a
la date d’approbation du PLU. »

- ER mixité sociale La Bouvardiére - Q47 : la municipalité s’engage : « & minima, de modifier
cet emplacement réservé en le classant dans la trame « verte » a 33% de logements locatifs
sociaux comime le second ER positionné au nord de la rue de Bouvardiére ».

- ER mixité sociale Brandegaudiére parcelle UC329 - Q52-1 : la municipalité s’engage « A
minima [a ce que] la maison d’habitation présente sur la parcelle UC 329 [soit] exclue la
trame verte 33%. »

- Secteur ancienne cure - centre paroissial - Q52-3 : la municipalité s’engage : « a minima, de
modifier 'emplacement réservé sur ces parcelles en le classant dans la trame « verte » a 33%
de logements locatifs sociaux ».

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation partie
justification des choix retenus et du réglement graphique et
écrit.

Le réglement des zones Nb et Ab et complété afin de permettre
la construction d’annexes (article 2) d’'une emprise au sol
maximum de 40 m? par unité fonciére avec des régles
d’implantations en limite de propriété (article 7) similaires a la
zone UD.

Il convient de préciser que [Iutilisation de ces outils
(emplacements réservés et servitude de mixité sociale) a été
revue au regard du réajustement du taux de logements locatifs
sociaux tel que précisé dans la réponse apportée aux
recommandations n°1 et 2.

L'ensemble des emplacements réservés de mixité sociale
imposant 100% de logements locatifs sociaux ont été ramenés a
un taux de 33%.

De plus, les emplacements réservés de mixité sociale, relatif a
des dents creuses répertoriées et n’entrant pas dans la
traduction réglementaire d’Orientations d’Aménagements et de
Programmation (OAP), ont été réajusté afin d’exclure les
habitations existantes. Cette modification concerne notamment
les deux emplacements réservés de Bouvardiere et
Brandegaudiére cité dans la réserve n°3 du commissaire
enquéteur ci-contre.

L'emplacement réservé relatif a I’ancienne cure est quant a lui
maintenu avec un taux réduit a 33%. En effet, compte tenu de
sa localisation au coeur du centre bourg, les projets susceptibles
d’étre développé concerneront nécessairement le bati existant
(Exemple : Projet Catherine BARDE).
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Réserve 4 : Création d’indicateurs de suivi du PLU".

La création des indicateurs de suivi est absolument indispensable a la bonne appréciation de
I’évolution et de la réalisation des objectifs du PLU et des « engagements » pris lors de son
élaboration. Dans le cadre de la réalisation du PLU, ils permettront de détecter au plus tot toute
« dérive » entre la programmation envisagée et la réalité. Ces indicateurs sont une garantie de la
possibilité d’apporter des corrections en « cours de vie » au document d urbanisme.

Cette réserve a été prise en compte et levée. Le dossier de PLU
a été modifié au niveau du rapport de présentation partie
justification des choix retenus.

Le dossier de PLU la Commune a intégré des indicateurs de suivi.
Ceux-ci permettront de conduire le bilan du document
d’urbanisme tout au long de sa mise en ceuvre, tel que le
prévoit le code de I'urbanisme.

lls se rapportent aux grands objectifs du PLU (démographique,
habitat, économie d’espace, économie, agriculture...) et de
facon plus précise ces indicateurs ont été sélectionnés en
fonction des critéres suivants :

- Les indicateurs utilisent des données établies et reconnues
(provenant de la Ville ou d’autres organismes);

- Les indicateurs permettent d’illustrer les progrés ou les reculs
a I’égard des principales orientations du Plan Local d’Urbanisme;
- Les indicateurs sont simples et précis;

- Les indicateurs utilisent des données disponibles sur une base
annuelle.

A partir de ces critéres, les indicateurs retenus portent sur :

- la population (Evolution du nombre d’habitants, des classes
d’ages, nombres de nouveaux habitants accueillis)

- les logements (nombre de logements créés)

- les logements locatifs sociaux (évolution du nombre de
logements)

- les logements en accession aidée (nombre de logements créés)
- I’économie de I'espace (consommation des surfaces utilisées
pour constructions en moyenne par logement créé ou par entité
économique créée)

- les surfaces a urbaniser (décompte de I'utilisation des surfaces
de futures urbanisations habitat et économique)

- 'implantation économique (nombre d’entité créée)

- 'activité agricole (nombre d’exploitations agricoles / Superficie
agricole totale utilisée (en ha) / Occupation des surfaces
agricoles / Type de culture et surfaces)

- Les emplacements réservés (suivi des surfaces acquises et du
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nombre d’emplacements « disponibles »
En ce qui concerne les espaces naturels protégés par le PLU,
n’ayant pas vocation a subir des modifications, il n’est pas de
fait prévu d’indicateur spécifique.
Le bilan du PLU pourra utilement étre complété par les
indicateurs déja mis en place dans le cadre de 'agenda 21 local
et du Plan Local des Déplacements.
Deux types d’indicateurs ont été définis :
e Pour le suivi courant tous les 3ans (nbre de logts,
surface consommé,...),
e Pourle bilan du PLU dans le cadre d’une révision
générale, indicateurs touchant plutét a des questions
d’impact environnementale.

Cette recommandation a été prise en compte. Le dossier de
PLU a été modifié au niveau du rapport de présentation partie
justification des choix retenus et du reglement graphique et
écrit.

La commune souhaite agir pour répondre aux besoins de
parcours résidentiel en favorisant notamment la création de
logements locatifs sociaux.

Elle respectera ses obligations.

L’élaboration du PLU s’est inscrite dans la perspective de
répondre a la loi Duflot. Les textes d’application de cette loi,
publiés aprés I'arrét du PLU, n’ont pu étre pris en compte pour
celui-ci.

Le PLU a donc été modifié en conséquence, pour atteindre et
maintenir un taux de 21,5% a 21,6% a I’horizon 2025,
conformément aux objectifs du programme local de I'habitat
(PLH).

RECOMMANDATIONS

Recommandation 1 : propositions de la municipalité dans son mémoire en réponse.

La municipalité a indiqué souhaiter prendre en considération de possibles évolutions du projet de PLU
et de les inclure dans ce document avant son approbation. exemple : « réajustement du taux de
logements locatifs sociauix projetés ».

Le commissaire enquéteur recommande que ces évolutions envisagées soient respectées.
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Recommandation 2 : taux de logements sociaux

En application de la loi « Duflot », le taux de logements sociaux programmeé dans le projet de PLU a
I"horizon 2025 était fixé a 25%. Les textes d’application de cette loi. publiés aprés 1’arrét du PLU. ont
abaissé ce taux a 20%. La municipalité a indiqué : « Le PLU sera donc modifié en conséqueince, pour
atteindre et maintenir un taux de 21,5% a 21,6% a ['horizon 2025, conformément aux objectifs du
programme local de ['habitat (PLH). ».

Le commissaire enquéteur recommande que cette modification soit traduite dans le document
d’urbanisme approuvé par des minorations dans le nombre d’emplacements réservés et servitude de
mixité sociale (ER) et/ou le taux de mixité sociale imposé.

Cette recommandation a été prise en compte. Le dossier de
PLU a été modifié au niveau du rapport de présentation partie
justification des choix retenus et du réglement graphique et
écrit.

La commune souhaite agir pour répondre aux besoins de
parcours résidentiel en favorisant notamment la création de
logements locatifs sociaux. Elle respectera ses obligations.
L’élaboration du PLU s’est inscrite dans la perspective de
répondre a la loi Duflot. Les textes d’application de cette loi,
publiés aprés I'arrét du PLU, n’ont pu étre pris en compte pour
celui-ci.

Le PLU a donc été modifié en conséquence, pour atteindre et
maintenir un taux de 21,5% a 21,6% a I’horizon 2025,
conformément aux objectifs du programme local de I'habitat
(PLH).

Recommandation 3 : Secteur Volouise

Q48 - OAP Volouise : La municipalité souhaite revoir : « I'OAP ce qui permetirait notamment de
préserver « une frange verte » au Sud Est du quartier tout en préservant un front urbain structuré
depuis 'avenue du 11 Novembre. ». Le commissaire enquéteur est favorable a la réorientation de cette
OAP et conseille que ces modifications fassent ’objet d’une information. participation et concertation
avec les habitants du quartier et leurs représentants de conseil de quartier.

Cette recommandation a été prise en compte. Le dossier de
PLU a été modifié au niveau de I’Orientation d’Aménagement
et de Programmation relative a ce secteur et du réglement
graphique et écrit.

La commune, compte tenu des remarques formulées pendant
I’enquéte publique, et notamment au regard de la nécessité de
préserver des espaces publics de proximité pour les habitants
du quartier, a souhaité revoir I'OAP afin de permettre
notamment de préserver « une frange verte » au Sud Est du
quartier tout en préservant un front urbain structuré depuis
I'avenue du 11 Novembre. L’Orientation d’Aménagement et de
Programmation relative a ce secteur ainsi que les réglements
graphique et écrit ont été modifiés en conséquence.
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Recommandation 4 : secteur ENS de ’ETERPA (a proximité de Centr’Alp2).

En cours d’enquéte publique. le CG38 et la CAPV se sont aper¢us d’une erreur : « dans la
représentation graphique du périmeétre de cet ENS en intégrant la petite surface de 800 m2 qui ne fait
pourtant pas partie des bassins de rétention d'eaux pluviales ».

Le commissaire enquéteur invite les différents organismes concernés : CG38. CAPV. commune de
Voreppe a informer les associations environnementales de ces rectificatifs sur le zonage de
I'ETERPA.

En effet, apres échange avec la CAPV (cf. courrier de la CAPV du
02/01/2014/Annexe 14 du rapport du Commissaire enquéteur),
gestionnaire de cet ENS intercommunal, il s’avére qu’une erreur
s’est glissée dans la représentation graphique du périmetre de
cet ENS en intégrant une petite surface de 800 m? qui ne fait
pourtant pas partie des bassins de rétention d’eaux pluviales et
roselieres constituant les espaces a protéger en tant qu’ENS. La
CAPV a d’ailleurs précisé a la commune que cette erreur devrait
étre corrigée tres prochainement par le biais de délibérations de
la CAPV et de la commission espaces naturels du Conseil
Général de I'lsere

Recommandation S : garage de I’Echaillon.

Concernant cette activité artisanale, le commissaire enquéteur s’interroge sur la possibilité pour le
Garage de 1’Echaillon de poursuivre une telle activité de « stafion service », qui participe a la

rentabilité économique de son enseigne. sans avoir un acceés direct pour les véhicules qui transitent sur
la RD 1075 dans le sens Grenoble/Lyon. II demande & la municipalité d’envisager si possible
d’apporter une modification/adaptation de la contre-allée concernée.

En effet, la commune estime que le projet de PLU et
notamment I'OPA relative au secteur du champ de la cour ne
sont pas ne sont nature a remettre en question l'activité du
Garage de I’Echaillon; la commune a d’ailleurs largement
développé cette question dans sa réponse figurant dans le
rapport du commissaire enquéteur.

Les nombreuses observations et remarques formulées sur le projet de PLU par les personnes publiques
associées qui ont adressé un avis, les précisions apportées dans le rapport et les diverses contributions
du public. devront également étre prises en considération.

L’ensemble de ces éléments a également été pris en compte et
le dossier de PLU a été modifié en conséquence.
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Rapport du commissaire enquéteur —Observations du public :

FEVRIER 2014

Réponses et Modifications du projet de PLU

IV-3-14-10- Classement de certaines habitations

A- 195 avenue Chapays

Cette parcelle et I"habitation qu’elle supporte ont fait I’objet de différents classements dans le cadre du
projet de PLU.

Dans un courrier adressé au commissaire enquéteur. L9, complété par une observation R4. la
propriétaire fait part de son opposition au fait :

1. que son terrain situé en centre ville soit classé inconstructible :

2. qu’il soit classé en EBC :

3. que la facade de la maison soit classée dans le patrimoine architectural a protéger :

4. que le PLU ne prévoit pas la possibilité de construire en continuité de I’avenue de Chapays.

L’ensemble de ces éléments a également été pris en compte et
le dossier de PLU a été modifié en conséquence.

Faisant suite a I'enquéte publique et plus particulierement au
rapport et aux conclusions du commissaire enquéteur, la
commune a sollicité I’Architecte des Batiments de France (ABF)
afin de faire appel a son expertise quant au maintien ou non de
protection du batiment au titre de I'article L.123-1-5 7°.

Dans sa réponse du 6 février 2014, I’ABF précise que le bati ne
présente pas d’intérét majeur ; seul le cadastre Napoléonien de
1820 authentifie I'implantation originelle de la maison sans ces
extensions attenantes. La démolition totale ou partielle de ces
extensions pourra donc étre envisagée, des lors que des travaux
qualitatifs soient acceptés sous réserve de ne pas dénaturer ou
altérer les éléments caractérisant cette séquence, et de
s’insérer harmonieusement avec I’'environnement bati existant.

Aussi, la protection du batiment au titre de I'article L.123-1-5 7°
a été maintenue dans le PLU; celle-ci étant parfaitement
cohérente avec la réponse de I’ABF.

La protection du parc remarquable de cette propriété, au titre
de larticle L.123-1-5 7°, a été quant a elle légérement réduite
afin de permettre la constructibilité en facade de I'avenue Henri
Chapays dans la continuité du bati existant sur une partie de ce
parc qui ne représente pas un intérét significatif contrairement
au reste du parc largement arboré et paysagé.

Cette modification a pour objectif de cantonner la protection de
ce parc a sa partie la plus remarquable et qualitative en
préservant un acces suffisant (d’'une largeur de 15m environ) au
« projet de parc public », matérialiser par I'emplacement

Page 33 sur 35




NOTE DE PRESENTATION DU DOSSIER DE PLU SOUMIS A APPROBATION : FEVRIER 2014
-> REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
-> MODIFICATIONS DU PROJET DE PLU

Le commissaire enquéteur souhaite reprendre point par point cette demande : réservé n"21 qui a également été réajusteé pour tenir compte de

: g rEe s ; 2 > ; : ces modifications.
1. Ce terrain fait I’objet d’une décision de classement au titre des Emplacements Réservés sous

le n°21 qui correspond a « I'aménagement d’un parc public ». Ce classement est di a la

qualité des plantations de cette propriété et a son caractére exceptionnel dans ce secteur a

I"habitat trés dense.

Le classement de protection au titre de « parc remarquable » est di au choix effectué par la

municipalité de conserver son caractére exceptionnel :

3. Le commissaire enquéteur s’interroge sur le classement. au titre des éléments batis. de la
construction du 195 de I’avenue Chapays ? :

[S9]

4. L’accés au « projet de parc public » suppose que ne soit pas réalisée une construction sur la
totalité de la facade du terrain. Il pourrait toutefois étre envisagé d’autoriser partiellement une
telle construction « en facade » si un acces libre pour le public et les engins d’entretien des
espaces verts est réservé a cet effet.

Page 34 sur 35




NOTE DE PRESENTATION DU DOSSIER DE PLU SOUMIS A APPROBATION :

FEVRIER 2014

-> REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

-> MODIFICATIONS DU PROJET DE PLU

Question 53 : Le commissaire enquéteur demande a la municipalité s’il est possible d’envisager :

1- le déclassement de cette habitation au titre des €léments batis. ou de préciser les justificatifs de ce
classement. la facade visible de I"avenue ne paraissant pas avoir de caractére spécifique ?

2- la possibilité de construction en facade du terrain le long de 1’avenue Chapays. selon les conditions
énoncées ci-dessus ?

Réponse 53 :

1- Au regard des remarques formulées la position de la municipalité est susceptible d’étre revue avec
les éléments d’information que nous sollicitons auprés des Batiments de France et de 'architecte
conseil d’ici I'approbation définitive du document.

2- Au regard des remarques formulées, la municipalité est préte a revoir la délimitation des
emplacements réservés et la protection du parc afin de favoriser la constructibilité en facade de
I’avenue Chapays (extension de la zone UA) tout en préservant un accés suffisant au « projet de parc
public » et a la parcelle batie.

Avis 53 du_commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur prend acte des réponses de la
municipalité.

Observations a caractére général sur la densité durant I'enquéte publique :

Le PLU prévoyait I'instauration d’un dépassement de COS de 10%, en zone UC, pour les constructions
répondant aux criteres de trés haute performance énergétique (THPE) qui rend compte des
performances énergétiques, sanitaires et environnementales d'un batiment au niveau de sa conception
et de son entretien.

La RT 2012, opposable au Permis de Construire depuis le 1°
Janvier 2013 est plus exigeante que le THPE (base RT 2005).

Faisant suite a I'application de la RT2012, les nouveaux décrets
d’application de ce dispositif ne sont pas parus a ce jour.

Aussi, le dépassement de COS THPE en zone UC n’a pas été
maintenu car, dans ces conditions, celui-ci aurait permis d’offrir
une densité plus importante sans contrepartie
environnementale (THPE sur base RT2005<RT2012).
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Voiron, le 3 décembre 2013 |N° ﬁ_ﬁgrﬁﬂ L 3R

P

Objet : PLU de la commune de Voreppe ~ Avis de Monsieur Le Préfet

LRAR 1A 092584 2728 7

Monsieur le Maire, CAx— ‘j"i‘z"‘}

Nous accusons bonne réception de votre courrier en date du & novembre concernant
I'dlaboration de votre Plan Local d'Urbanisme, et plus particuliérement les réserves
émises par Monsieur le Préfet sur le volet Assainissement.

Nous tenons donc & vous apporter ies éléments suivants, qui, & notre sens, permettront
de lever les réserves.

Concernant le zonage d’assainissement ainsi gue I'assainissement non collectif :

Le zonage d'assainissement sur votre commune a été établi en 2004 et votre conseil
municipal I'a approuvé en juin 2006 par délibération. It prévoil de délimiter les zones
desservies par le réseau d'assainissement collectif et les zones en assainissement non
coltectif.

Au regard du taux de desserte en assainissement collectif de votre commune et de
l'urbanisation que prévoit votre PLY, il s'avére que l'aclualisation du zonage nest pas
nécessaire.

De plus, nous vous transmetions une synthése des diagnostics des installations
d'Assainissement Nen Collectif, réalisés depuis 2006 sur votre commune.

Nous vous invitons a joindre tous ces éléments au rapport de présentation de votre PLU
ainsi que vatre délibération approuvant te zonags.

Concernant P'assainissement collectif, et plug particuliérement [a capacité de la
station de traitement des eaux usées Aguantis :

A ce courrier, est jointe la délibération du conseil communautaire prise le 25 juin 2013.
Le paragraphe Vil précise le planning du projet d'agrandissement de la station de
traitement des eaux usées d'Aquantis.

Nous vous informons, qu'a ce jour, les échéances sont tenues. En effet, la procédure de
Marché Public de Travaux est en cours et un Avis d'Appel Public & la Concurrence a été
publié le 30 octobre 2013, Cette procédure prévoit de pouvoir attribuer le marche sur le
mois de mars 2014.

De plus, le dossier d’autorisation au titre de la loi sur 'eau ainsi que le permis de
construire auxquels ce projet d’agrandissement est soumis, seront déposés avant le

.15 décembre 2013. lls permettront de répondre & la demande de Monsieur le Prefet

concernant « une analyse globale des perspectives d'urbanisation des communes
raccordées & la station d'épuration d'Aquantis au regard notamment du rythme de
développement soutenu des communes du Pays Voironnais » qui « fonctionnerait &
capacifé nominale depuis 2007 »,




Par conséquent, la STEU Aquantis verra sa capacité augmenter de 65000 a
94 000 Eq.hab, avec un objectif de mise en service en 2016. Ce dimensionnement
permettra de répondre au développement des communes raccordées a ce Systéme
d’'Assainissement.

Nous espérons que ces éléments répondent & vos attentes et vous permettront d'aboutir
favorablement dans I'élaboration de votre PLU.

Le service assainissement reste & votre disposition pour tout renseignement
complémentaire.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de nos salutations
distinguées.

/1/‘-"“-'7 2Wvrrres Wj}’f:"l"'éf &j_’&ﬁ‘&u}"f[}

Le Président, ¢ cottel 93/ abip, . Le Vice-Président en charge
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Commune de Voreppe :

Situation glohale

Nombre Pourcentage
Nombre de dossier 303
Nombre d’installation ANC 247 100%
Nombre de contrdle diagnostic réalisés 238 96%
Dossier sans contrdle 9 4%

Répartition du nombre de contrdle_par année

Nombre de Nombre de Nombre de Travaux de Contréle de bon

diagnostique conception réalisation réhabilitation fonctionnement
2006 50 6 0 0 0
2007 7 5 5 2 o
2008 67 3 2 1 0
2009 77 5 0 0 4
2010 23 2 0 0 1
2011 3 6 1 3 3
2012 11 2 1 0 0
TOTAL 238 29 9 8 8

Répartition du nembre de contrdle par type de conclusion

Conclusion Diagnostic Pourcentage Nombre

Dispositif complet, en ban fonctionnement sans

impact sur le milieu et sans risque sanitaire 7% 16
La réhabilitation n'est pas indispensable 11% 27
La réhabilitation n'est pas urgente 62% 148
La réhabilitation est urgente 20% 47
Total 100% 238
OP 03/01/2013 43
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Date de réception de Vaccusé : 03/07/2013

Défibération n® 13-178 Extrait du Registre des Délibérations :

Le Consell Communautaire de la Communauté d’Agglomération
ASSAINISSEMENT du Pays Voironnais s'est réuni le mardi 25 juin 2013 sous la
présidence de Monsieur Jean-Paul BRET, en suite de la
convocation en date du 18 juin 2013.

Présents :

BADY Michel, BALLY Jean-Luc, BARBIERI Jér6me, BARTHEL Valérie, BAZUS Charles, BERTET Lucien, BESSON Roland,
BOSMENT Frangols, BOURGEAT Bernadette, BRET Jean-Paul, BUISSON Serge, CHARLETY Nicolas, CHOLAT Patiick,
CUDET Michel, DEZEMPTE Alain représenté par BOULANGER Evelyne, DHERBEYS Jean-Yves, DI NOLA Alain, DOS
SANTOS Glibert, DUCHAMP Jean, FAIVRE-PIERRET René-Xavier, FALCHIER Daniéle, FAVIER Anne, FERRAND Laure,
FERRATO Adriano, FINET Olivier, FRANCO Antoine, GASSAUD Bemard, GAU Bemard, GAUJOUR Jean-Frangois
représenté par MONTEREMAL Marie-Blanche, GERVAS] Arlette, GIROUD René, GODARD Laurent, GRAMBIN Roland,
GROS-BALTHAZARD Bemard, GUILMEAU Guy, GUINET Alain, GUTTIN Christine, HUMEAU Cécile, JACOLIN Gérard,
JACQUIER Christian, JOURAVEL Daniel, JOURDE Bernard, LEGRAND Beérnard, LEVEQUE Jean-Christophe, MARTIN
Frangols, MARTINETTO Alaln, MERCATELLO Jacques, MOLUERE Denis, MONTEL Gilbert, MORANTON Véronique, MOTTE
Alyne, MOUNIER Michelle, NEUBERT Marie-Sophie représentée par MOLLIER Michel, PARREL Dominique, PERRIN
Armand, PERRIN-COCON Roland, PETTI Francoise représentée par TRICOU Lino, REVIL Roland, ROULET lean-Pierre,
ROYBON Jean-Louis, SIMONET Gérard représenté par PEROTTO Christine, VIALLE Renée,

Absents ou excusés : BERTHET Maurice, BERTHET Patrick, LOCONTE Jean-Pierre, MARRON Maurlce, MENU Michel,
MOLLIER-SABET Marcel, PELLERIN Nicole, RIONDET Thérése.

Pouvoirs : BEAUCHAMP Roland donne pouvoir & FAIVRE-PIERRET René-Xavier, BERGER Michel & GODARD Laurent,
BERLIOZ Philippe 4 PERRIN-COCON Roland, BOUFFARD-ROUPE Georges a GRAMBIN Roland, CLEYET-MAREL Thierry 3
MOUNIER Michelie, DESPIERRE CORPORON Maurice & BRET Jean-Paul, GAU Philippe & FAVIER Anne, GIROUD-CAPET
Alain & BERTET Lucien, GRILLON Raymond a BOURGEAT Bernadette, GROS-BALTHAZARD Roger & GROS-BALTHAZARD
Bernard, LELY Patrick & MERCATELLO Jacques, MOTTE-DUPONT Anne & BALLY Jean-Luc, MOTTET Ivan a GUINET Alain,
PEROT Christiane 4 HUMEAU Cécile, PHILIP René a BESSON Roland, RATEAU Yvonne & DUCHAMP Jean, SIRAND-
PUGNET Marie-Madeleine & MONTEL Gilbert, SQULARD Joé&l & LEGRAND Berard.

Le quorum est atteint.

Secrétaire de séance : FERRAND Laure
Rapporteur : Roland GRAMBIN, Vice-président chargé de FEau et de |'Assalnissement,

OBJET :
Lancement des travaux pour I'agrandissement de la station d"épuration d’Aquantis :
~ Lancement de la consultation
- Dosster de demande de subventions
- Dossier d'autorisation lol sur 'Eau
- Dépbt du dossler de demande de permis de construlre

Be m \bicivse

Communauté du Faya Voironnals
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Roland GRAMBIN rappelte que le projet d’agrandissement de la station d’épuration d’Aquantls, qul a été mise en service
en 1994, a débuté fin 2007 avec l'attribution de la mission de maitrise d'ceuvre au groupement Poyry
Environnement (pour la partie Process) / Babylone-Avenue (Architecte), & la sulte d'une procédure de
concours de maftrise d'csuvre,

Dans le cadre de cette procédure, le groupement a proposé le programme de travaux suivant

- Extension de ia capacité épuratoire de 60 000 EH (Equivalent Habitant) & 90 0D0 EH par la réalisation
d'un file « eau » identique a celle existante (file « eau » = hassin d'aération + clarificateur) ;

- Process sur deux files de traltement identiques (pemmettant de maintenir un fonctionnement satisfaisant
en cas d'arrét d’une file pour maintenance) ;

- Régulation hydrauligue en entrée de station par lintermédialre d'un clarificateur existant transformé en
bassin d'orage ;

- Mutualisation de certaines fonctionnalités avec le projet de centre de compostage, réallsé sur fa parcelle voisine
(vaoiries Internes, transformateur électrique, etc) ;

- Intégration d’un parcours pédagoglgue avec un visuel sur les différentes &tapas du process.

Ce programme de travaux a été estimé par fe groupement 3 6 247 000 € HT (valeur 2007, niveau esquisse) et le
montant de la rémunération de maitrise d’oeuvre & été amété provisolrement & 456 000 € HT (valeur 2007) pour un
taux dhoncraire de 7,3 %.

Dans le courant de l'année 2008, le groupement a mené les études d'avant-projet qui ont montré que la capacité de
la station devait étre portée & 107 000 EH, aprds V'analyse des charges regues et lestimation des charges
attendues a ('horizon 2030, Cette augmentation de capacité et Fajustement des niveaux de performances & atteindre ont
conduit & réévaluer le colit des travaux 3 6 851 000 € HT (valeur 2007),

La situation financlére du service assainissement en 2008 (qui a amené 3 revolr ta programmation de travaux et la
définition des critéres de hiérarchisation des travaux d’assainissement en 2009) et les difficuités pour réaliser le centre
de compostage sur la parcelle volsine ont condult & arrBter provisoirement ce projet A plusieurs reprises.

Suite 3 la décision d'arréter le centre de compostage (BUEX du 6 juillet 2011), il a été décidé de réintégrer les
équipements indispensables pour la gestion des boues dans I'extension d’Aquantis, ce qui a amené A revoir sensiblement
te projet (cette information avait été donnée lors de la Commission Environnement et Agenda 21 du 11 octobre 2011),

a station d'énuyration d'Aquantis

Le profet dagrandissement a repris dans le courant de 'année 2012 sur les bases suivantes !

> En llen avec Fabandon du centre de compostage sur le site d'Aquantis :
- Mise en place d'une filidre de gestion des boues pour Aquantis permettant
o la valorisation des boues par filiére d'épandage agricole et par compostage sur site privé lorsque
Fépandage n'est pas possible {soit les conditions de valorisation actuelle ; le Pays Volronnais prenant a
sa charge l'adaptation du plan d'épandage) ;
o lamélioraticn des conditions de stockage des boues sur le site de la station d'épuration, avec

notamment [a possibilité de créer une zane de stockage en complément de la plateforme actuelle sur
la Commune de Rives qui est arrivée & saturation ;

o la maitrise des colts de consommation d'énergle et de réactifs ;
o de slintégrer dans une filiére de gestion globale des boues de toutes les stations d'‘épuration du Pays

Voironnais qui devra étre réétudiée dans les prochains mois par la Commission (8 Iimage de Fancien
projet du centre de compostage).

- Intégration d’une piste d'accés pour le chantier puis pour 'exploitation {prévue avec le compostage).

- Adaptation des besoins énergétiques au besoin uniquement de la station (le transformateur était partagé
avec le centre de compostage).

> Au regard du systéme d'assalnissement ;

- Suppression du bassin d'orage prévu (et donc du nouveau clarificateur} sur la station pour libérer de
I'espace pour la filltre boues, réaliser des économies et gérer 'hydraulique au niveau du réseau par un ou
plusteurs bassins d'orage.,

- Ajustement des performances épuratoires a atteindre pour les paramétres « Azote » et « Phosphore ».

Rér ATAMLD
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> Prise an compte de nouveaux besoins identifidés au cours des études, avec !

o La réalisation ¢'une salle pédagogigue & l'entrée du site de surface 80 m?, Indépendante du
batiment d'exploitation existant en remplacement de I'actuelle salte qui ne respecte plus les exigences
en matidre d'accessibilité et de sécurité ;

o La création d’une unité de réception des matiéres de curage des réseaux (d'eaux usées et
d'eaux pluviales) 3 proximité des prétraitements (ce traitement sur site permettra de réaliser une
économie pour le service assainissement de 50 k€ par an et sera accessible pour les communes pour
le traitement des sables de curage des réseaux d’eaux pluviales) ;

o Le remplacement de la supervision actuelle devenue obsoléte,

Toutes ces évolutions ont conduit 3 réévaluer le colt du projet 3 8 848 140 € HT en décembre 2012,

11. Maitrise du coOtdu grofet

Devant cette évolution financiére, il a été demandé début 2013 au maitre d'ceuvre de retravailler le projet et de proposer
plusieurs scénarii pour rester dans une enveloppe maximale de 7 500 ke (valeur 2013).

Cet objectif a pu &vre atteint en:

. Recalant la capacité de la station & 95000 EH (au lieu des 107 000 EH arrétés en 2008) en raison du
réajustement des charges polluantes iées & la suppression de CentrAlp 3 et & I'abandon du projet d'extension
de Stepan Europe, mais compensé en partie par I'augmentation de la polktion domestique en lien avec
{évolution du taux de collecte des eaux usées ;

Faisant le choix de supprimer les ouvrages de traltement pour le phosphore {environ 1 000 k€), compte tenu
que le futur arrété préfectoral ne fixera pas de valeur réglementaire pour ce paramétre.

Au final, il est possible d'établir le récapltulatif de ces travaux en distinguant les plus-values llées & I'abandon du
centre de compostage et les besoins complémentaires et les molns-values lides A la suppression de certains ouvrages

Montant des
travaux
Plus-values liées A abandon du centre de compostage
Bitiment pour la déshydratation des boues avec 2 centrifugeuses et 978 000 € HT
stockage en silo 118 000 € HT
Voirle d"accés 200 000 € HT
Transformateur et autras adaptations

Sous total 1 296 000 € HT

: Plus-values liéas aux besoins complémentaires
Unité de réception des matid¢res de curage 348 000 € HT
Mise a jour de la supervision 50 000 € HT
salle d'accueil pédagogique de 80 m* 110 000 € HT
Sous total 508 000 € KT

Moins-values

Suppression du bassin d'orage 1110 000 € HT
Suppression du traitement du phosphore 930 0C0 € HT
: : Sous total 2040 DODEHT
Montant giobal des travaux {valeur janvier 2013} 7 550 000 € HY

jente aEs Lavg = g Stayut) o 2! 4
Par rapport & la situation de 2007-2008, ces travaux d'agrandissement apparaissent moins prioritaires, Cette situation

s'explique essentiellement par fa diminution de I'activité économique et par I'abandon du projet d’extenslon de STEPAN
Europe qui représentait environ 8 000 EH.

Par rapport aux bilans 2011 et 2012, la station recoit & ce jour en moyenne 60 % de sa capacité nominale (65 000 EH
avec [‘oxygéne liquide). En revanche, sa capacité est dépassée ponctuellement 4 cause des 3-coups hydrauliques sur le
réseau (par temps de pluie).

Ref AT/MLD
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En prenant le mois le plus chargé, 1a station est chargée a prés de B5 % (soit 55 000 EH). Actuellement, les services
de FEtat (DDT) apprécient la capacité disponible pour Furbanisation au regard de ces pointes journalidre
ou & la semalne. Sur 2012, il a &¢ constaté 17 dépassements journaliers de la charge hydraulique et 2 dépassements
Joumaliers de la charge polluante.

Dans ces conditions, la station d’Aquantis n'offre pas la capacité nécessaire pour suivre le développement de
I'urbanisation et des activités économiques & I'horizon 2030 qui représente prés de 30 000 EH. Son agrandissement
resta donc nécessaire A court terme, d'autant qu'il est prévu le raccordement :
En 2013, de la Lagune de Saint Aupre ;
- En 2014, de |a Lagune de La Bulsse dont la capacité et les performances sont maintenant insuffisantes.

Ceci &tant, il est également nécessaire de prévolr des investissements sur les réseaux de collecte et de transport
pour réduire ces 3-coups hydrauliques qui perturbent le fonctionnement et pour éviter le surdimensionnement de la
station d'épuration d’Aquantis.

AL R EITHET AfUANDS

-l

Me 4

te

des déversoirs d'orage envoient des eaux usées, certes diluées,

Nl Programme de trava A D) e TS0 Y DY

Du fait de [a présence de nombreux réseaux unitaires,
vers Ia Morge par temps de pluie.

Avec [a mise en place de I"autosurveillance réglementaire sur les réseaux et les déversoirs d'orage, il va &tre mis
en évidence la nécessité de réaliser des travaux sur les réseaux d'assainissement :
- Poursuite des travaux de mise en séparatif dans les centres villes ;
- Et en complément, mise en place de bassin de stockage le long du réseau pour réguler les eaux pendant les
épisodes pluviaux et éviter ainsi leur rejet vers la Morge.

Cest dallleurs pour cette raison quit a été envisagé de limiter fes travaux de gestion de Fhydraufique sur fa station
d'Aquantis, avec la mise en place d'un bassin d'orage, et de réallouer fe budget d'investissement sur le réseau pour les
prochaines années (pour rappel, Iz mise en place du bassin d'orage sur Aquantis représentait un budget de 1 000 k€).

De plus, de nombreux projets comme celuf de « Vallon Sud Morge » vont imposer des travaux de
réhabilitations ou dévoiement du collecteur de |a Morge dont le montant sera trés impartant,

Aussi, afin de préparer ces travaux, il est proposé de conserver une part du budget pour ces travaux sur las
réseaux et de lancer une étude pour les définir. A ce titre, e 10°™ programme d’interventions de FAgence de I'Eau
(pour la période 2013 -2018) prévait une action appelée « sauvons Feau » qui vise a réduire fa pollution des systémes
d’assalnissement par temps de pluie. Des financements seraient moblisables pour [a mise en séparatif et la gestion du
temps de pluie au niveau des systémes d'assainissernent. L'Agence de iEau conditionnerait toutefois ces financements &
des opérations innovantes ou a des opérations d'ensemble ayant une approche globale sur le cycle de leau.

Alnsi, pour pouvoir bénéficier des subventions, i serait plus intéressant que les travaux sur le collecteur de la Morge
solent réalisés au moment des aménagements de la Morge (dans le cadre du futur contrat de rivigres Paladru - Fure -
Morge ~ Olon) et des aménagements urbains,

V. Sityation sur Charavines et le « Toyr dulag »

Le réseau d'assainissement du « Tour du Lac » est trés sensible aux intrusions d'eaux claires parasites, ce qui provaque
une surcharge de la station d‘épuration par temps de pluie ou en période de neige (cette surcharge se prolangeant
pendant plusieurs jours aprés les événements météorologiques), Cette surcharge perturbe le fonctiannement de la
station et améne occasionnellement des rejets traités de manigre insuffisante vers la Fure.

Face a cette situation, et en accord avec les Services de la DDT, une étude de diagnostic sur la station a été conduite
dans le courant du 1%semestre 2012,

Cette étude a permis de définlr un plan d'actions 3 mener sur Fannde 2013 qui a été défini par arrété préfectoral du 5

novembre 2012 :

- Etude de diagnostic du réseau d’assainissement pour identifier les entréas d'eaux claires parasites et
apprécier plus précisément les charges polluantes et hydraullques A traiter, Les conclusions de cette étude qui a
démarré en mars 2013 devront &tre communlquées au Préfet pour le 30 juin 2013 ;

- Lancement d'un premler programme de travaux sur la station d'un montant de 550 000 € HT qui permettra
d'améliorer son fonctionnent lors des 3-coups de charge et les performances épuratoires pour I'Azote et le
Phosphore. Le projet piloté par le Cabinet Merlin est actuellement en cours pour un début de travaux en
septembre 2013 (la consultation pour ces travaux est en cours) ;

Ref. AT/MLD
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- Lancement d'un programme de suivi de la qualité des eaux en amont et en aval de Ia station d'épuration
afin d'apprécier son impact sur la quatité des eaux de ia Fure ;

- Pour le 31 décembre 2013, remise aux Services de la DDT des condusions des études de diagnostic du réseau
d'assainissement et de la station (&tudes débutées en 2012 et qui seront complétées avec les résultats du
diagnostic réseaux) qul permettront d'établir un programme da travaux sur le systéme d’assalnissement du
« Tour du Lac » au regard : .

- des possibilités de traiter les charges polluantes fiées 3 la poputation & horizon 2030 ;
. de ¥impact sur le milieu récepteur au regard des objectifs de qualité des eaux sur la Fure a I'horizon 2021.

A ce jour, il est difficiie da définir une enveloppe financidre pour ces travaux, qui pourrait étre intégrée au
contrat de rivitres Paladru-Fure-Morge-Olon qui devralt &tre effectif pour 2015.

Dans l'attente de ces travaux qui permettront d'étre en conformité par rapport & [a réglementation, les Communes
du « Tour du Lac » sont concemnées par une restriction de I'urbanisation qui s’applique aux zones AU lors de
Félaboration ou la révision des PLU ; cette restriction pouvant s’élargir aux Permis de Construire ou aux
Permis d’Aménager qui représentent un nombre de logements importants,

by M p¥Ne = '-IL" amme F MELRYAAE] ]',_-‘J_"A-";'JI'-_I

Le Programme Piuriannuel d'Investissement (PPI) présenté pour le budget 2013 monitrait :
. une capacité de désendettement de I'ordre de 6 ans avec subventions aprés Pexécution des travaux sur la
station d'épuration d'Aquantis et les travaux sur la Vatdaine, prévus dans le cadre du contrat de bassin Guiers —

Aiguebelette ;
- une situation critique sl les subventions n'étalent pas obtenues pour ces programmes de travaux.

Ce PPI défini jusqu'en 2019 ne prévoyait pas de travaux Importants sur le systéme d'assainissement de la station
d'épuration de Charavines, uniquement les travaux prévus sur le budget 2013 (soit 550 k€) et des petites réparations sur

les réseaux.

ViL.Pla ; ara G ja |a 0N ¢
Le planning prévisionnel des travaux d’agrandissement d’Aquantis est le sulvant :

Finalisation du projet : septembre 2013
- Dépbt Dossler Lol sur |Eau : pour septembre 2013 {durée instruction : 8 mois)
o Cette procédure Implique une enguéte publique d'une durée de 1 mois minimum
Dépdt PC : pour septembre 2013 (durée instruction : 3 & 6 mois)
o Le parcellaire prévu pour 'extension n'est pas concerné per les zones humides ou par un Espace Boisé
Classé
- Procédure Marché : marché négocié
o Appel 3 candidature pour septembre 2013
o Envoi DCE aux candidats retenus pour novembre 2013
- Attribution du marché de travaux vers mars ~ avril 2014
. Mise en service de la station d'épuration : fin 2015 (Durée des travaux : 15 mois)

'l_.il.' i de jance

VIIL.

Au regard de I'avancement du projet d’Aquantis et des incertitudes sur le programme de travaux sur le Systéme
d'asealnlssement de Charavines, il est proposé de lancer la consultation pour les travaux d'agrandissement de la station

d'épuration d’Aquantis avec 2 conditions suspensives ;

1. la capacité financiére & pouvoir porter ces travaux sur Aquarntis si l'urgence des travaux sur Charavines était
confirmée (rappel, rendu des études pour la fin de I'année 2013) ;
2. Vobtention de subventions pour Je financement de ¢es travaux sur Aquantis.

Cette proposition et le montant des travaux ont été validés par le BUEX du 17 avril 2013.

Ref. Ar/MLD
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Le Consell Communautalre, aprés en avolr délibéns :

- Approuve l'avant-projet des travaux d’agrandissement de la station d’épuration d'Aquantis pour un
montant de 7 550 000 € HT ;

- Approuve le lancement de ia consuitation pour les travaux d'agrandissement de la station d’épuration
d'Aquantis selon une procédure de marché négodié ;

- Autorise le Président ou son représentant titulaire d’une délégation de signature (Directeur Général
des Services, Directeur Général des Services Techniques, Adjoint au Directeur Général des Services) 3
signer le marché avec le titulaire gui aura été retenu par la commission d'appel d'offres ;

- Approuve le principe de notifier ce marché aprés actualisation du PPI du service assainissement
intégrant les colts des derniers projets connus et des échéances réglementaires éventuellement
associées ;

- Approuve le dépdt les dossiers de demande de subventions aupreés de I'Agence de I’Eau et du Consell
Général de I'Isére;

- Approuve le dépét du dossler d’autorisation « Lo sur FEau » auprés de Ia Préfecture de I'Isdre ;

- Approuve le dépdt du permis de construire auprés des communes de Moirans et de Voreppe.

- Autorise le Président ou son représentant titulaire d’une délégation de signature (Directeur Général
des Services, Directeur Général des Services Techniques, Adjoint au Directeur Général des Services) a
signer tous documents relatifs et afférents A ces points.

La présente délibération est adoptée a Funanimité :
Pour : 80

Opposition: 0
Abstention; 0

Le président certifie e caractére exécutoire du présent acte, qui
sefon sa nature, a Pt fobjet dune publication ou d'une

Le Présid nolffication fe : 03 juilfet 2013 et a &t déposé & Ia Pr e
@ President, msdrete ;- 3 WL 2013 9

Jean-Paul BRET. i

A

=
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Une ville partagée par tous

PLAN LOCAL D’URBANISME DE VOREPPE
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Chapitre 1. LES ENJEUX ISSUS DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic de territoire a dégagé les grands enjeux suivants :

Contexte institutionnel et réglementaire :

Le diagnostic sur la base du Porté A Connaissance de I'état a permis de recenser le cadre et le contexte
réglementaire que le Plan Local d’Urbanisme se devra de prendre en compte et notamment :

- Les orientations de la Loi Montagne,
- La Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes du Nord,

- Le Schéma de Cohérence Territorial de la Région Urbaine Grenobloise et le schéma de secteur du Pays
Voironnais,

- La communauté d’agglomération du Pays Voironnais,
- Le Parc Naturel Régional de la Chartreuse,

- Le SDAGE Rhone Méditerranée,

- Les servitudes d’utilité publique,

- Les sites et monuments historiques classés,

- Lagestion des risques naturels,

Structuration et articulation communale :
=> La trame verte et bleue (TVB) :

Le diagnostic confirme que Voreppe occupe un positionnement stratégique, un lieu d’échange et de greffe
et la nécessité de préserver durablement la structure naturelle, paysagére et agricole du territoire pour
limiter la consommation d'espace induit par les besoins de développement du territoire (habitat, Eco, ...).

Il confirme que la Chartreuse et la vallée de I'lsere servent de socle a la Trame Verte et Bleue. En effet, du
fait de sa situation de cluse, Voreppe se positionne au coeur d’importants échanges écologiques et
paysagers. Le role de la trame verte et bleue est de maintenir la qualité écologique de ces milieux
sensibles, et de garantir les couloirs d’échanges faune/flore entre eux.

De plus, la diversité des milieux entre milieux humides et plaine alluviale, liée a I'lsere constitue un
réservoir de biodiversité majeur du territoire, également reconnu par le SCoT de la région grenobloise. Ces
espaces sont liés fonctionnellement, dans la plaine et sur le reste du territoire, avec un ensemble de zones
humides, de cours d’eau, et avec le réseau d’irrigation de la plaine agricole.

Le projet devra donc assurer le maintien de ces entités écologiques; préservation des continuités
écologiques, des zones humides, préservation d'une zone tampon autour des cours d'eau, ... tout en
considérant les activités humaines présentes : agriculture, tourisme, habitation isolée ou hameaux
résidentiels.

Et notamment :

- Undes enjeux majeurs du PLU est de porter une réflexion sur la maniére de structurer et de mailler la
commune de Voreppe en considérant cette situation d’interface Voreppe s’organise, donc, dans un
écrin d’entités arborées, qu’il conviendra de préserver, et de mettre en valeur,

- Afin d’assurer la préservation des entités et continuités paysageres du territoire, le PLU devra
s’attacher a définir les continuités écologiques a affirmer entre Chartreuse et Vercors et les limites
d’urbanisation claires en s’appuyant sur les espaces agricoles et naturels structurants,
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Le projet d’aménagement du PLU devra proposer des solutions de greffes entre ces différentes entités
batis, tant en termes de connexions viaires, que d’intégration urbaine des nouveaux quartiers (aspect
et volume des constructions). Par ailleurs, un enjeu majeur est de stopper le phénomeéne de
conurbation existant, tant au Nord qu’au Sud du territoire, ou des coupures sont a maintenir,

La Loi d’Engagement National pour I’'Environnement (ENE) demande aux PLU d’estimer, de maniere
chiffrée, la consommation fonciere induite par le projet urbain et impose de justifier d’'une réduction
du rythme d’artificialisation des sols, par rapport a des tendances vécues. Par ailleurs, le SCoT de la
RUG définira, des objectifs de densité et de renouvellement urbain, que le PLU devra respecter.

Les projets futurs d’'aménagement a vocation d’habitat devront veiller a proposer une mixité de
formes urbaines, tout en s’intégrant dans les environnements batis existants. La phase réglementaire
(orientations d’aménagement et reglement) du PLU pourra répondre a cet objectif.

Synthése des enjeux :

Commune de Voreppe
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Dynamiques communales et fonctionnement urbain :

=> La réponse aux besoins de logements :

La politique d’habitat de ces derniéres années a été essentiellement tournée vers I'habitat individuel et le
collectif haut de gamme sans mixité sociale.

Beaucoup de nos enfants doivent quitter leur ville pour se loger. Les plus modestes, y compris une partie
des retraités, rencontrent de plus en plus de difficulté pour assumer le colit du logement et ne trouvent
pas d'alternative satisfaisante.

Aussi, compte tenu du contexte territorial le PLU devra permettre de répondre a la demande de la
population et a un besoin évident de logements de qualité et accessibles a tous, afin de favoriser
notamment le parcours résidentiel des primo-accédant, des jeunes ménages et des familles.

Soit :

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLU statuera sur un rythme
d'accroissement démographique a horizon de 10/12 ans. Il respectera les orientations du SCoT de la
Région Urbaine Grenobloise, précédemment cité, et veillera a étre compatible avec la capacité des
équipements publics,

Une tendance au vieillissement de la population qu’il convient d’inverser,
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- Un enjeu de diversification du parc résidentiel en termes de taille et de mode d’occupation
(accession/location) est a considérer dans le cadre du PLU,

- Une problématique d’adaptation de I'offre a la demande est a anticiper par la création de logements
de petites tailles, répondant, notamment, au phénomeéne de desserrement des ménages.

- le PLU devra répondre aux besoins et axes d’amélioration du parc social et ce conformément aux
objectifs du Programme Local de I'Habitat (PLH) du Pays voironnais et du CUCS.

=> Voreppe, un péle de développement économique a I'échelle intercommunale :

Voreppe est fortement impliquée dans l'action intercommunale, et notamment sur les questions
économiques. Le diagnostic confirme la nécessité de maintenir la dynamique économique du territoire
communal en cultivant la diversité. En effet la particularité Voreppine est de proposer plus d’emplois que
d’actifs. En effet, la commune a la chance d'étre une des rares communes du département a présenter un
rapport emplois/actifs positif.

Le PLU devra permettre de maintenir cette proportion a travers une stratégie de développement

diversifiée tout en intégrant les dispositions du SCoT relatives a la consommation d’espaces, les corridors
écologiques et espaces agricoles a préserver.

=>» Une polarité commerciale secondaire a I'échelle intercommunale

La situation géographique de Voreppe, entre aire voironnaise et aire grenobloise, lui confere, en effet, un
role de péle d’appui, devant, notamment, tirer parti des flux de transit entre ces deux territoires.

Dans ce contexte concurrentiel, Le PLU devra permettre a Voreppe de rester un péle intermédiaire, dont
les fonctions de proximité doivent étre affirmées, structurées et confortées.

Outre la question du logement, le diagnostic fait ressortir le besoin en offre commerciale et la nécessité de
créer une synergie entre les commerces existants (Bourg / Chevalon) qu’il convient de préserver et de
conforter, et de ceux susceptibles d’étre créées afin d’éviter les concurrences stériles internes au territoire,
et surtout de proposer une offre de proximité, aisément accessible depuis chaque quartier.

=> Le potentiel agricole

Le diagnostic agricole, réalisé a la demande de la Ville par I'ADAYG, avec l'appui de la Chambre
d'Agriculture de I'lsére a relevé la priorité d'une nécessaire sécurisation sur le long terme du foncier
agricole, mais aussi la nécessité que I'agriculture fasse partie des activités économiques de demain sur
Voreppe et qu'elle participe a I'entretien d'un cadre de vie de qualité.

Le PLU devra permettre d'inverser la tendance et de sécuriser le foncier agricole en donnant de la visibilité
sur le long terme.

Soit :
- Les projets d’extension urbaine devront, ainsi, prendre en considération ces dispositions. Le diagnostic

agricole 2010 de Voreppe a permis de réaliser une cartographie de localisation des exploitations en
voie d’étre enclavées, que la réflexion du PLU devra considérer,

- Le PLU se devra de préserver, a long terme, des entités agricoles majeures ; les paturages sur les
reliefs de la Chartreuse et les entités de la plaine qui outre les enjeux de trame verte et bleue,
représentent un réle d’articulation entre ces deux types d’agriculture,

- Pour la plaine de l'lsére, secteur a enjeu majeur, du fait, de la réflexion engagée pour la
« relocalisation » de Centr’Alp 3. Le PLU devra proposer une destination d’occupation du sol adaptée
entre le projet l'artificialisation et la préservation du potentiel économique agricole.

- Le PLU a par ailleurs fait I'objet d'un diagnostic des constructions existantes dans les secteurs agricoles
afin de conforter les constructions agricoles dans leur destination tandis que celles dont le lien avec
I'activité agricole est rompu bénéficieront d'un classement spécifique qui leur permettra de se
maintenir, sans affecter I’économie agricole qui les entoure.

Synthése des enjeux :
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Commune de Voreppe

Cartographie synthétique
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Agencer I'offre multimodale :
=> Les déplacements

Au regard de la position de Voreppe d’interface routiére d’échelle régionale au contact d’un réseau communal
et de desserte, la question des déplacements est a appréhender a I'échelle de la Cluse de Voreppe, et de
I'impact des aménagements a venir (arrivée du tram au Fontanil, aménagement du giratoire du « Novotel », ....)
et la nécessaire évolution a terme de I'Avenue du 11 Novembre en Boulevard urbain.

Le diagnostic c’est appuyé sur le travail réalisé dans le cadre du Plan Local des Déplacements (PLD), validé en
Conseil municipal en juin 2012 qui engage Voreppe dans une démarche forte visant a agir sur les pratiques de
déplacements afin de favoriser 'usage des modes alternatifs a la voiture individuelle.
Cette démarche et le PLU devront permettre a Voreppe de s’inscrire de maniere harmonieuse dans le contexte
des autres collectivités : Etat, Région, Département, et plus particulierement la Communauté d’Agglomération
du Pays Voironnais via sa politique déplacements.
Soit :
- La position de Voreppe a linterface de réseaux routiers d’échelles différentes (autoroutier /
départemental / de desserte local) induit :
- des problématiques fortes de connexion et de liaison interne a la commune, du fait des ruptures
d’échelle existantes ;

- des difficultés pour la mise en place d’un réseau de cheminements doux sécurisés ;
- une nécessité de traiter I'axe RD 1075, comme une voie urbaine ;
- une nécessité de supporter les flux en provenance de la Chartreuse.

- Ces pistes de réflexion devront trouver une traduction au sein du PLU, afin de concrétiser ces
aménagements viaires. L'enjeu est essentiel au développement du territoire pour une meilleure
articulation des quartiers.

- Au vu de l'augmentation importante de la fréquentation de la gare, et avec la perspective des
potentialités fonciéres existantes, un réaménagement du site est a engager, afin, notamment,
d’assurer une meilleure accessibilité a tous les modes de déplacements et d’optimiser et augmenter
les capacités de stationnements, mais aussi de garantir la greffe de ce pole d’échanges avec le reste du
territoire, notamment le projet de centralité élargie.

- Une offre de stationnements dense, des usages a maitriser
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- Le projet de PLU s’attachera a concrétiser ces concepts, en intégrant tous les modes de déplacements
dans sa réflexion (voiture, bus, vélo, pieds). L’objectif étant de prioriser les usages selon les différentes
échelles des axes de communication (par ex. Accés gare = priorité modes doux (pistes cyclables /
Circulation RD 1075 = priorité bus en site propre).

Synthése des enjeux :

Commune de Voreppe

Cartographie synthétique
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Chapitre 2. INTEGRATION DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX AU PLU

L'Etat Initial de I'Environnement de territoire a dégagé les
grands enjeux suivants :

L'Etat Initial de I'Environnement constitue une premiere phase d'évaluation environnementale. Il avait pour
objectif d'analyser les caractéristiques de I'environnement sur le territoire, de définir et hiérarchiser des enjeux
environnementaux.

L'EIE a été mené en paralléle avec le diagnostic qui définit les enjeux d'aménagement et de développement et
fixe les orientations et objectifs du PLU.

Il a permis de dégager les enjeux pour chacune des thématiques traitées. Leur Hiérarchisation et leur
croisement a permis de dégager les enjeux suivants :

=> Préservation de la Trame Verte et Bleue et des milieux aquatiques :

o Réservoir de biodiversité majeur du lit de I'lsére, sa ripisylve et les zones humides associées ;
o Corridors écologiques secondaires de la Volouise, du Montdragon et du Palluel ;
o Corridors écologiques tertiaires liés aux canaux de la plaine agricole Sud.

=> Préservation des milieux terrestres :

o Réservoir de biodiversité majeur de la Chartreuse composé d’espaces forestiers et de pelouses seches;
o Deux corridors écologiques secondaires :

> Au Nord, traversant la zone de Centr’Alp, le corridor du Réseau Ecologique du Département (REDI) ;

> Au Sud, en limite de commune avec Fontanil-Cornillon.

. Coupure d’urbanisation entre le hameau du Chevalon et Chamoussiére ;

o Corridors écologiques tertiaires liés aux haies et bocages des plaines agricoles.

=> Préservation des espaces et valorisation paysagére :

o Agriculture : plaines Nord et Sud, a I'Ouest et a I'Est de la voie ferrée, et coteaux d’élevage sur les
reliefs de la Chartreuse.

o Traitement des entrées de ville, et le maintien d’échanges visuel entre le massif de la Chartreuse et du
Vercors.

=> Préservation et gestion de la ressource en eau :

. Protection des puits de captage d’eau potable de Rigonniére et de Chevalon,

o Accroissement démographique compatible avec la capacité des réseaux d’eau potable, d’eaux usées
et d’eaux pluviales ;

o Protection des zones humides qui jouent un réle important dans la qualité des eaux ;

. Protection fonciere de la plaine et le maintien les champs d’expansion des crues ;

. Sensibilisation et I'encouragement aux économies d’eau,

o Réduction de [l'utilisation des pesticides par I'ensemble des acteurs (particuliers, collectivités,

agriculteurs...).

=> Gestion de 'occupation du sol et de réduction de la consommation d’espaces :

D Préserver les espaces naturels et agricoles, a long terme (TVB) ;
o Densifier et conforter le p6le économique Centr’Alp,
. Limiter la consommation fonciére résidentielle, avec I'appui d’une politique de renouvellement urbain

et délimitation d’espace potentiel a I'urbanisation.

=> Gestion de la ressource en énergies renouvelables et de réduction des émissions de gaz a effet de serre :

. Engager une réduction des consommations,
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. Encourager la production d’énergies renouvelables,

o Intensifier les modes de déplacements alternatifs a I'lautomobile.

=> Préservation des paysages et du patrimoine architectural :

. Préserver les corridors écologiques identifiés, espaces d’aération dans le linéaire bati de Voreppe qui
proposent, par ailleurs, des échanges visuels entre les deux reliefs des massifs de la Chartreuse et du
Vercors et les nombreux boisements existants,

o Préserver les monuments historiques et sites inscrits,

o Préserver le caractere rural de la commune, ancien domaine agricole, au sein des exploitations de la
plaine,

. Préserver le patrimoine vernaculaire de la commune,

o Traiter les entrées de ville.

=> Nuisances sonores, qualité de I'air, risques naturels et technologiques :

o Développer les modes alternatifs a la voiture, évolution de I'av. du 11 novembre en boulevard urbain,
. Prendre en compte le PPBE (Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement),
. Protéger les populations face aux risques naturels et technologiques,

L’évaluation des incidences du projet sur I'environnement a donc permis d’étudier les modalités de prise en
compte de I'environnement par I'ensemble du PLU :

o d’une part sous I'angle de I'’économie générale du projet,
o d’autre part sous I'angle des réponses reglementaires proposées.

Et dans un second temps au regard des objectifs du PADD de définir les moyens de mise en ceuvre du projet au
regard de la composante environnementale.
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Chapitre 3. LEPADD

Les grandes orientations du PADD découlent directement des
grands enjeux issus du diagnostic

Celles-ci peuvent étre réesumées de la maniére suivante :

=> Valoriser la structure naturelle, paysagére et agricole du territoire pour maintenir le cadre de vie des
Voreppins :

La situation de Voreppe dans une cluse positionne la commune au coeur d’échanges écologiques et paysagers.
La Trame Verte et Bleue du territoire se compose de deux réservoirs de biodiversité majeurs : le massif de la
Chartreuse et I'lsére, liée a I'Ouest, avec le massif du Vercors. Le role de la trame verte et bleue est de
maintenir la qualité écologique de ces milieux sensibles, et de garantir les couloirs d’échanges faune/flore
entre eux.

A travers :
- La Chartreuse et la vallée de I'lsere comme socle de la Trame Verte et Bleue ;
- La richesse écologique des espaces de montagne, liés au massif de la Chartreuse,
- La diversité des milieux entre milieux humides et plaine alluviale, liée a I'lsere,
- La préservation des couloirs paysagers et écologiques entre Chartreuse, Isére et Vercors,
*

- La préservation, a long terme, des entités agricoles majeures ,

- Prendre en compte les prescriptions visant a la protection des populations face aux risques naturels et
technologiques,

- Assurer une protection et une gestion durable de la ressource en eau,

- Limiter les consommations énergétiques et valoriser les potentiels de production d’énergies
renouvelables,

- Réduire de plus de 60% le rythme d’ouverture a I'urbanisation de nouveaux secteurs,

Commune de Voreppe
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= Mettre en ceuvre le développement résidentiel et économique en alliant mixité sociale, fonctionnelle et
formelle :

La constitution d’un parc résidentiel nouveau diversifié et accessible a toutes les populations :

Le projet définit un rythme de production annuel moyen de 70 résidences principales. Son objectif est de
favoriser le parcours résidentiel et d’assurer, d’'une part, le maintien de la population résidente, du fait du
phénomene de décohabitation recensé, et d’autre part, de renouveler la population. Le renouvellement de la
population induit I'accueil de 1010 nouveaux habitants a horizon de 12 ans.

Au regard des objectifs de limitation de consommation fonciére, le projet tend vers la réalisation de 3/4 du
besoin en logements dans I'espace préférentiel défini au Scot. La densité indiquée par le ScoT de la Région
Urbaine Grenobloise, de 0.5 m? de surface de plancher par m? d’unité fonciére sera respectée.

Le projet positionne le concept de mixité au coeur de la politique de I’habitat ; mixité sociale (environ 230
logements sociaux supplémentaires, a horizon 2025), mixité des formes urbaines visant un rééquilibrage du
nombre de maisons individuelles par rapport aux autres formes urbaines (intermédiaire, collectif, maisons
jumelées ou accolées...), mais aussi mixité fonctionnelle, entre habitat, artisanat, tertiaire et commerce, a
exprimer sur certains quartiers stratégiques de la commune.

A travers notamment :

- La répartition géographique de I'Habitat : équilibre du territoire et objectifs de limitation de
consommation d'espaces,

- Le concept de mixité au cceur de la politique de I’habitat,

Le maintien de la dynamique économique en cultivant la diversité :

Voreppe est fortement impliqué dans |'action intercommunale, et notamment sur les questions économiques.
Le projet présenté se doit de maintenir la dynamique économique du territoire communal en cultivant la
diversité et en répondant, outre les grands espaces économiques a conforter, notamment aux enjeux du
confortement de I'activité artisanale et commerciale de la Commune. Le PADD confirme la nécessité de
conforter le développement économique du territoire a travers une stratégie de développement diversifiée :

A travers notamment :
- La densification et le confortement du site Centr’Alp,
- La composition d’un site d’accueil pour les artisans,

- L'affirmation de I'attractivité commerciale du centre Bourg.
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Donner corps au centre urbain élargi, et organiser le linéaire urbain de Voreppe

Au regard des enjeux de limitations de consommations fonciéres et de la nécessité de répondre aux besoins,
notamment en matiére de logement en priorité dans I'espace préférentiel de développement, le projet doit
permettre de donner corps au centre urbain élargi. Dans la continuité du déplacement de I'h6tel de ville, le
projet communal s’organisera autour de I'axe citoyen, assurant la liaison entre le centre bourg et la gare a
travers notamment :

- Les pdles d’attraction, expression de la mixité des fonctions urbaines ,

- Lacolonne vertébrale centre bourg / Abords Hotel de Ville / pdle gare : « I'axe citoyen »,
- L'ossature Chapays / L'Hoirie/ Bourg Vieux-Pigneguy / Le Chevalon : « I’axe citadin »,

- Le maillage intermédiaire des tissus résidentiels,

- Les quartiers de part et d’autres de la Roize,

- Les quartiers de part et d’autres de I'avenue du 11 Novembre (RD 1075).

q]mm Rayettes

%

\ \
‘). Gentralités existantes ou en ystruction
- Poled'inrermodai\éaaména \
= Axecitadin
— Axecitoyen
(D Secteurs A enjeux 2 moyen terme

Connecter les polarités urbaines internes a la commune, tout en gérant les flux liés au passage dans la Cluse

Le PADD confirme que le quartier de la gare représente un enjeu majeur de liaison intermodale, tant a I'échelle
de Voreppe qu’a l'échelle intercommunale. La situation de la commune entre le Pays voironnais et
I’'agglomération grenobloise positionne, en effet, ce pdle comme le point névralgique des échanges entre ces
deux territoires. De plus le PLU devra favoriser les déplacements alternatifs a la voiture particuliere, en
permettant a terme I'adaptation des infrastructures afin de favoriser les dessertes par les transports en
commun, mais aussi le maillage de cheminements doux qui est a poursuivre sur le territoire afin de permettre
notamment la connexion entre les différents poles générateurs de déplacements et les différents quartiers : le
centre-ville, le péle gare et le centre élargi,... mais aussi Centr’Alp et I'lle Gabourd, ... La restructuration de
I'avenue du 11 novembre en boulevard urbain y contribuera a terme.

A travers notamment :
- L'intensification des modes de déplacements alternatifs a I'automobile ;
- Le réle central du péle gare, comme partie intégrante du centre élargi,
- Les poles stratégiques de desserte en transports en commun, au service de I'organisation territoriale
- Les liaisons douces comme réponse aux déplacements de proximité,
- adoucir les flux automobiles, au sein des espaces urbains ;
- L’'aménagement de I'avenue du 11 Novembre (RD 1075) en boulevard urbain,

- Le rythme du linéaire bati, entre intensité et respiration.

PLU de VOREPPE
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Conclusion cartographiée du PADD :

L'ossature communale

@ Centre ville /Centre urbain élargi / Pole d'intermodalité
@D Secteurs d'intensité urbaine existant

<> Axe citadin

<=> Axecitoyen

Habi: 1ével. & .

PP que et mixité

Al Secteurs a enjeux a moyen terme

@ Agencement et densification du tissu urbain

(I Secteurs a enjeux a long terme

. Confortement et développement du site Centr'Alp

. Secteurs d'étude pour un site d'accueil d'activités artisanales
@y Secteurs a enjeux a trés long terme (hors PLU)

Mobilité et intermodalité

** Entrée de ville et seuil urbain a qualifier

Carrefours stratégiques
<= \/oies d'agglomération
<§ni)-Report des flux, a anticiper
<= Voies struturantes
<« Voies de connexion internes a lacommune
<==> Maillage de cheminements doux

Cartographie synthétique
OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT et
D'ORGANISATION
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Chapitre 4. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS DANS LE PROJET

La traduction réglementaire découle des grands objectifs et
orientations du PADD

Le PLU met en ceuvre dans son plan de zonage et reglement les
outils nécessaires au respect du PADD dans le respect des textes
(loi SRU, ...) et des documents supra communaux (SCOT, ...) en
vigueur

La structuration agricole et naturelle du territoire

=> Les espaces agricoles
Le PLU définit une zone agricole, déclinée en 3 types d’espaces :

e Les espaces agricoles (A), au sein desquels I'activité agricole est existante et est a pérenniser.

Il est ici précisé que le secteur de « Centr’Alp 3 » sera classé en zone Agricole au regard de son usage
qui se doit d’Etre conforté et que les secteurs de « I’Achard », « Chassoliére », Bouvardiére / Gare, ...
qui présentent des capacités d’urbanisation a trés long terme (au-delas du PLU) sont dans cette
attente eux aussi classés en zone Agricole.

e Les espaces agricoles sensibles (As), qui ciblent les espaces ayant un usage agricole, et révélant un
intérét écologique et/ou paysager, traduit dans la TVB. L’activité agricole est existante et est a
pérenniser, au méme titre qu’en zone agricole (A).

e Les espaces agricoles batis (Ab), dont le lien avec I'activité agricole est rompu.

=> Les sous-secteurs As ciblent les corridors écologiques, la coupure d’urbanisation entre le Chevalon et
Chamoussiere, le corridor écologique Sud, en limite communale avec le Fontanil Cornillon, les zones humides,
les prairies de pelouses seches révélant un intérét paysager, mais aussi les corridors aquatiques de la plaine, les
canaux ainsi que la plaine agricole, au Nord, entre I'A48 et la RD1075, du fait de I'intérét paysager que cet
espace révele et de son interrelation avec les corridors écologiques du REDI, et son inscription dans le
périmétre du PAEN.

=> Le recensement des constructions en zone Ab, dont le lien avec I'activité agricole est rompu vise a
permettre a ces constructions de se maintenir et dans le respect du réglement sanitaire départemental (régles
de réciprocité), sans affecter 'économie agricole qui les entoure. A ce titre, le réglement cadre les capacités
constructives de ces secteurs et les possibilités d'aménagement des constructions existantes.

=> Les espaces naturels
Le PLU définit deux zones naturelles :
=> Une zone N, visant la préservation des milieux naturels sensibles. Cette zone préserve les espaces suivants :

e |'Isere et les zones humides recensées, a I’Ouest de I'autoroute ;
e Les boisements significatifs de la plaine agricole Sud ;
e Lesensembles boisés sur le relief de la Chartreuse ;

e Les potentiels constructibles, non batis, ouverts a I'urbanisation dans le POS, en zone rouge du PPRn
et/ou du PPRi.

Elle est, par ailleurs, déclinée en sous-secteurs au regard de leurs spécificités ; protection des zones de captage
d’eau potable(Ne), les jardins collectifs ou familiaux (Nj), les espaces de « loisirs » (NI), aux abords des étangs
de La Volma, de I'lle Chartreux et de I'lle Machuret ainsi que les parcelles « baties » (Nb), ciblant les
constructions isolées au sein de ces espaces naturels ou I'objectif est de permettre a ces constructions de se
maintenir, sans affecter la sensibilité des espaces naturels qui les entoure. A ce titre, le réeglement cadre les
capacités constructives de ces secteurs et les possibilités d'aménagement des constructions existantes.

=> Une zone NCA2, issue de la zone d’aménagement de Centr’Alp 2, destinée a accueillir des espaces publics
paysagers (espaces verts, aménagements hydrographiques) olu s’insérent, dans un objectif de qualité
environnementale, les équipements de superstructures et d’infrastructures.

PLU de VOREPPE
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=> Les Espaces Boisés Classés

Les Espaces Boisés Classés du PQOS, situés en zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) du PLU, sont protégés au
titre de I'article L123-1-5 7° du code de I'urbanisme, afin de garantir un méme objectif de préservation, tout en
bénéficiant d’une souplesse réglementaire.

Des EBC ont été supprimés (Morletiere / boisement ne présentant aucun intérét paysager ou écologique et
Chevalon /cohérence avec la réalité du terrain) ainsi que sur les emplacements réservés pour la création
d’équipements publics. D’autres sont créés sur les boisements du ruisseau de I'Eygala au Nord de la commune
(intérét écologique et patrimonial du ruisseau de I'Eygala, zones Humides, ...) et sur les boisements constitutifs
de la ripisylve des étangs, de I'Isere, et des zones humides associées, non repérés par le POS (qualité paysagére
de ces boisements, et enjeu de restauration et de continuité écologique du corridor majeur de I'lsére, et de ses
milieux humides associées)

Les objectifs de développement de I’habitat

=> L’objectif de production de résidences principales
La traduction reglementaire des différents secteurs permet d’atteindre les objectifs de production de

résidences principales fixés dans le PADD a 70 logements/an sur 12 ans (soit 840 au total), et ce en considérant
un taux de rétention fonciere de 49% environ.

Ces capacités maximales sont induites, au sein de I'Espace Préférentiel de Développement (EPD) défini au
SCoT, par l'instauration de COS, respectant les dispositions du SCoT :

e EnUCa, COSfixéa0,5;
e En UCb, COS fixé entre un minimum de 0,5 et un maximum de 0,52 ;
e En UBa, UBb et UBc, COS fixé entre un minimum de 0,5 et un maximum de 0,7.

En zone UAa (centre bourg), il n’est pas fixé de COS, au regard de la morphologie dense des tissus constitués.
Et Hors EPD :

e EnUC, COSfixéa0,4;

e EnUD, COSfixé a0,2; Changement de place du paragraphe
Le taux de rétention est induit par la temporalité incertaine de la mutation de certains potentiels, situés en
zones urbaines. Ce phénomene trouve son origine dans différents motifs : choix des propriétaires fonciers,
délais de renouvellement urbain, mutation des sites économiques (déplacement commerce, arrét activité
industrielle...), temporalité des aménagements publics ou privés...

Au regard des évolutions démographiques constatées ces derniéres années, le rythme de production de
logements lié a lI'accueil de nouvelle population est de 37 logements par an. Le nombre d’habitants
supplémentaires, a horizon du PLU, est estimé a 1000 personnes environ.

Afin de répondre a ces objectifs, le projet cible et phase plusieurs secteurs de développement, soit en
extension du tissu urbain, soit en intensification du tissu urbain constitué, soit via la requalification d’espaces
batis, soit :

A court et moyen terme :

e Organisation et intensification du centre urbain élargi, autour de I'axe citoyen, entre le bourg et le
triangle de la gare (lié a 'aménagement du pole multimodal et au déplacement de la surface
commerciale), qui fait I'objet d’'une orientation d’aménagement et d’une traduction réglementaire
particuliere et via I'Hoirie (qui reste classé en zone d’urbanisation future dans I'attente de
I’approbation du dossier de réalisation de la ZAC et de la mise en compatibilité du PLU au dossier de
réalisation) ;

Il s’agit d’un secteur visant la mutation ou I'intensification de tissus urbains constitués. Le développement des
opérations peut étre progressif au rythme des mutations.

L'axe citoyen, visant la liaison entre le bourg et la gare, s’organisera autour de deux itinéraires aux usages
différentiés ; Un itinéraire « roulant », ou le déplacement TC et des VL sera privilégié (rue de plein soleil, partie
Sud de la rue de Nardan, rue de la gare) et un itinéraire « doux », favorisant le déplacement des piétons et des
cycles (abords de la résidence Charminelle, partie Nord de la rue de Nardan, le parc de I’'h6tel de ville, le long
du Béal, Gare).
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Centre urbain élargi :

Les principes de maillage :

Axe citoyen -> espoce piéton ef modes doux
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dhobltat intermédioive ou collectif de type R+ 1 6 R+.
Vocation dhabitat collectif de type Re2 8 Rvd

.
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=
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Principe doNgnement des constructions aux voles et
emprises publiques

dorkentation de ko pius longue fagade de la
conserction

Principe d'oNgnement d'arbres ou de bolsements &
consenver ou A créer

Réinvestissement urbain du secteur Bourg Vieux / Pignéguy / Volouise faisant I'objet d’une orientation
d’aménagement et d’une traduction réglementaire particuliére ;

) .35’ B
3
Les principes de maillage :
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Les principes de programmation :

@D Vocation dhobitor collectif de type R+2 / R+3,
proposant des jog disp dune double
orlentation. Les accés principoux donnent sur la rue
Jocques Prévert.

@D Vocation dhobiter e ganisé en
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e Réinvestissement urbain du secteur Champ de la cour / Chapays qui fait I'objet d’une orientation
d’aménagement et d’une traduction réglementaire particuliére ;

¢ Principe dorientation de la plus longue fagade de la

A e

e Confortement du Chevalon (Morletiere et Rayettes ce dernier fait I'objet d’une orientation
d’aménagement, et d’une traduction réglementaire particuliére) ainsi que I’'Urbanisation des sites du
Boutet ;
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Along terme :

e |’urbanisation du site de Malossane le Bas, tributaire de la réalisation d’une voie de desserte,

e La réflexion globale autour du secteur Gare/Chessiéres, est lié a I'évolution du site industriel « VICAT »
et au projet de doublement de la voie ferrée. La probabilité de transformation de ce secteur est faible
a I’échelle du PLU. Il n’a pas fait I'objet, de ce fait d’'une évaluation quantitative, mais a été maintenu
en « long terme PADD » et a fait I'objet au PLU d’un classement conforme aux usages (Agricole (A) et
économique (UEc - ciment)) du fait de son intégration dans la Zone d’Aménagement Différée (ZAD)
projetée.

A trés long terme, en dehors de |'échelle de temps du PLU :

L’urbanisation des sites de Chassoliére, du Chevalon Sud

= Aucune capacité a I'échelle de temps du PLU.

= L’objectif de mixité sociale et spatiale

Le PADD conformément au Scot et au PLH du Pays Voironnais définit un objectif de production de 230
logements sociaux. Afin de s’assurer de I'atteinte de cet objectif, et considérant un taux de rétention fonciére
d’environ 58%, la traduction reglementaire permet une production potentielle d’environ 400 logements
locatifs sociaux. Cette traduction permet ainsi d’anticiper les objectifs de la Loi Duflot, portant le taux de 20%
(article 55 de la Loi SRU) a 25% sur le total des résidences principales de la commune a échéance de 2025.

Cet objectif est reglementé via les outils suivants :

L’emplacement réservé de « mixité sociale » qui permet d’instituer des servitudes en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale qu'il définit. Des emplacements réservés
imposant la réalisation de 100% (Hachures bleues sur le plan de zonage) et de 33% de logements
sociaux (Hachures vertes au plan de zonage) ont été positionnés.

e La servitude de « mixité sociale » qui impose en cas de réalisation d'un programme de logements,
33% de logements locatifs sociaux au sein des zones UA, UAa, UB, UBa, UBb, UBc, UC, UCa et UCb
pour toute opération programmant plus de 15 logements.

e La majoration de COS : Le reglement délimite des secteurs ou la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoration de 20% de la surface
de plancher dans les zones UC, UCa et UCb,.

e La ZAC sur le secteur de I'Hoirie (dossier de création arrété) comportera de 25% logements sociaux

A noter qu’aucun objectif de production de logements locatifs sociaux n’est fixé sur les secteurs de Bourg
Vieux et de Volouise, étant donné I'existence d’un parc social déja important. Afin de favoriser une mixité
sociale sur I'ensemble de la Commune ces secteurs seront réservés a |'accession (avec a minima, 1/3 de
logements en accession aidée).

Secteurs concernés a court et moyen terme :

e Organisation et intensification du centre urbain élargi, autour de I'axe citoyen, entre le bourg et le
triangle de la gare, et via la ZAC de I'Hoirie (Abords de I’'Hotel de ville / I'Hoirie),

e Requalification et la mutation du quartier Chapays / Champ de la cour,
L'urbanisation du site du Boutet et le confortement du Chevalon (Morletiere et Rayettes),

Ainsi que le comblement des dents creuses des espaces batis existants.

Secteurs concernés a long terme :

La réflexion globale autour du secteur Gare/Chessiéres, est liée a I’évolution du site industriel « VICAT » et au
projet de doublement de la voie ferrée. La probabilité d’évolution de ce secteur est faible a I’échelle du PLU.
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La stratégie économique

=> Le développement économique

Les principales évolutions portent sur les sites d’accueil d’activités artisanales qui feront I'objet d’un
phasage, afin d’échelonner dans le temps la proposition de potentiel économique :

=> |a constitution d’un quartier mixte sur le secteur de Champ de la Cour. Ce site, constitué le long
de la RD1075 (UEa), constitue un potentiel a vocation artisanale, ouvert a I'urbanisation a court
terme. Il a pour objectif de jouer un réle tampon entre la RD1075 et le quartier résidentiel de
Champ de la Cour a venir (Cf. OA Champ de la cour),

=> |e site de Brandegaudiere (1AUEa), immédiatement ouvert a I'urbanisation, sur la partie non
soumise a des risques naturels. L'aménagement de ce site a fait I'objet d’une orientation
d’aménagement et de programmation,

=> |e site de Centr’Alp Sud (2AUEa), fermée a I'urbanisation, le temps d’approfondir les études de
faisabilité, menées par la CAPV,

=> |e site des Balmes est classé en zone 2AUE, fermée a 'urbanisation, pour un développement a
long terme, en cohérence avec le tissu urbain constitué aux abords. Un périmetre de projet est
projeté sur ces sites, afin d’anticiper leur développement et mutation, tout en travaillant I'entrée
de ville Nord de Voreppe.

Par ailleurs, en zone urbaine a destination principale d’habitat (UA, UB, UC et UD), le reglement
autorise I'implantation d’activités artisanales compatibles avec la proximité de I’habitat, dans la limite
de 500 m? de surface de plancher.

A trés long terme, en dehors de I'échelle de temps du PLU :

L'urbanisation des sites de I’Achard et de I'lle Magnin.

= Aucune capacité a I'échelle de temps du PLU

=> La synergie commerciale

Afin d’assurer la synergie commerciale ambitionnée dans le projet, et dans le respect du SCoT, le PLU fixe des
plafonds de surface de plancher par unité commerciale, selon les zones, et traduit la distinction proposée par le
DAC entre commerce de proximité et commerce de non proximité.

Le PLU fixe les dispositions suivantes :

Le Bourg (UAa) : toute implantation commerciale est permise et protection des rdc commerciaux,
L'Hoirie (2AU), au moment de I'ouverture a I'urbanisation, le réglement proposera un potentiel de
2000 m? de surface de vente,
Champ de la Cour, plafond fixé a 500m? (UBc) de surface de vente, couplé d’une surface de plancher
maximale de 700m? et pas d’autres implantations commerciales autorisées dans le secteur (UBb),
En zone urbaine, a vocation d’habitat, dans I'EPD, hors celles précitées : plafond fixé a 300 m? de
surface de vente par unité commerciale (UBa, UCa et UCb) ;
En zone urbaine, a vocation d’habitat, hors de ’EPD et hors zone UD : plafond fixé & 150 m? de surface
de vente par unité commerciale (UA, UB, UBd et UC) ;
En zone urbaine, au sein des zones d’activités économiques : ne sont autorisés que les commerces de
détail et de proximité nécessaires pour répondre aux besoins des entreprises existantes dans les zones
d’activités dédiées sous certaines conditions,
Définition d’une bande de 70 meétres de part et d’autre des RD1075, 1085 et RD3, visant I'interdiction
d’implantation de tous types de commerces qui « n‘ont pas vocation a servir de vitrine pour les
installations commerciales ». Cette bande est interrompue a I'endroit :

e du secteur de I'Hoirie, voué a accueillir le déplacement de la surface commerciale, aujourd’hui

existante au sein du « triangle » gare ;
e des commerces existants au Chevalon, afin d’assurer leur pérennité.
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L'ensemble de ces dispositions permet d’assurer un niveau d’offre commerciale, a I'échelle du périmétre
d’influence de Voreppe, tel que défini au SCoT.

L'offre, proposée sur I'Hoirie, assurera, avant tout, une réponse a des besoins de proximité, pour la clientéle de
Voreppe, mais aussi la clientele d’actifs assez importante sur Voreppe.

L'offre envisagée, sur le secteur de Champ de la Cour, aura une fonction de stricte proximité, liée au quartier
futur. Et enfin, les tissus commerciaux du bourg et du Chevalon conforteront leur méme fonction.

Les objectifs de réduction de la consommation fonciere

Le PLU classe en zone a urbaniser, a moyen et long terme, un total de 27.5 hectares, dont 8.7 ha, a destination
d’habitat et 18.8 hectares a destination d’économie.

Le PLU classe en zone agricole ou naturelle, un total de 194.5 hectares, qui était au POS, classés en zones
urbaines ou a urbaniser, dont 55.1 ha, a destination d’habitat et 139.4 hectares a destination d’économie.

Bilan des zones d’ouverture a 'urbanisation entre le POS et le PLU

Zones urbaines et a

Zones ouvertes a Zones d’urbanisation urbaniser du POS,

'urbanisation pendant
la vie du POS

future dans le cadre du
PLU

vouées a un retour en
zone agricole et
naturelle dans le PLU

Destination économie

33.3 hectares

18.8hectares

139.4 hectares

Destination habitat

29.6 hectares

8.71 hectares

55.1 hectares

TOTAL

62.9 hectares

27.5 hectares

194.5 hectares

La superficie des zones du PLU :

|INomination Surfaces Nomination Surfaces Nomination Surfaces |Nomination Surfaces
UA et UAa 18,3 ha 1AUC 1,8 ha A 564,1ha N 1366,2 ha
UB, UBa, UBb et UBc 21,8 ha 2AU 7,0 ha As 231,3ha |Ne 25,3 ha
UC, UCa et UCb 165,3 ha 1AUEa 0,8 ha Ab 25,7 ha NI 14,3 ha
ubD 55,3 ha 2AUE 10,2 ha Nb 5,8 ha
UP 44,0 ha 2AUEa 7,8 ha Nj 4,2 ha
uT 106,1 ha NCA2 5,3 ha
UE, UEb, UEa0 UEm, UEc, et UEg 73,9 ha
UECA et UECA2 130,4 ha

Zones Urbaines 615,1 ha Zones a urbaniser Zones agricoles | 821,1 ha | Zones naturelles [ 1421,1 ha

27,5 ha
OTA RA

Concernant I'économie, la partie relative a la stratégie économique, indique la compatibilité du PLU, avec les
dispositions du SCoT, et notamment, au regard de I'enveloppe de 140 hectares de zones économiques, vouée
au Pays voironnais.

Concernant I’habitat, le PLU offre une capacité totale d’environ 332 logements sur les zones a urbaniser pour
une superficie de 8.56 hectares. Ainsi, en moyenne le PLU prévoit environ 260 m? de foncier par logement, soit
une moyenne inférieure aux seuils prescrits par le SCoT (700 m? /logement pour I'habitat individuel isolé et 350
m? /logement pour I'habitat groupé, intermédiaire et collectif).

Par ailleurs, le PLU assure l'inversion des tendances productives entre logements individuels et les autres
formes urbaines.
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Le projet de mobilité

=> L’amélioration de la circulation routiére

Le contournement Sud du Chevalon, visant le report des flux de I'avenue du 11 Novembre (RD1075), vers
I’entrée de I'autoroute, est formalisé par un emplacement réservé, porté par la commune de Voreppe.

= La mise en ceuvre de la mutation de 'Avenue du 11 Novembre en boulevard urbain

La mutation de lI'avenue du 11 Novembre en boulevard urbain est exprimée via deux orientations
d’aménagement et de programmation, au travers des principes de desserte envisagés :

e OAP centre élargi;
e OAP Bourg Vieux / Volouise.

Par ailleurs, et sur la longueur de I'avenue du 11 Novembre, du rond-point de la Roize, jusqu’au Chevalon Sud,
conformément aux prescriptions du SCOT et du Conseil Général, le recul d’'implantation des constructions, fixé
a 25 metres dans le POS, est réduit a 15 metres, afin d’anticiper le front bati du boulevard urbain et ainsi inciter
a la réduction des vitesses des véhicules et favoriser le développement des modes de transports alternatifs a la
voiture (TC, Modes doux). L'objectif est de permettre un resserrement de l'urbanisation de part et d'autre de la
voie en créant ainsi un paysage plus urbain.

=> Les transports alternatifs a I'automobile

Le projet prend la pleine mesure de la position stratégique de Voreppe entre Pays Voironnais et Agglomération
grenobloise, et notamment de sa gare SNCF. Ainsi, une réflexion intermodale sur I’ensemble du quartier gare
est anticipée, afin d’optimiser ce site, et d’améliorer la desserte du territoire. Depuis ce point névralgique, et
plus généralement depuis le centre urbain élargi, les objectifs sont de mailler le tissu urbain via un réseau de
cheminements doux (inscription d'emplacements réservés sur les itinéraires stratégiques), et de densifier les
abords des points d’arrét de desserte en transport en commun.

L’Evaluation compléte des incidences du projet sur 'environnement est présentée dans le justificatif des
choix retenus (page 38 a 47).
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Préambule

La loi du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition des compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat ainsi que celles des articles R123-15 & R123-25 du code de
I'urbanisme, ont transféré aux communes les compétences en matiére d'urbanisme.

Le Plan d'Occupation des Sols de la Commune, a été approuvé le 10 décembre 1979, avait depuis fait
I'objet de plusieurs modifications, d’une révision approuvée le 24 mai 2004 et de révisions
simplifiées approuvées les 26 novembre 2007 pour le projet de réservoir d’eau a Racin et le 14
décembre 2009 pour 'aménagement de I'aire d’accueil des gens du voyage sur I'lle Gabourd (projet
abandonné depuis) ainsi que pour le projet « Abords Hotel de ville » le 28 janvier 2013.

Il avait en outre fait I'objet de nombreuses mises a jour (Plan de Prévention des Risques Inondation
Isére aval, périmetres d’études, ...).

Ce document, tel qu’il avait été élaboré, a permis, pendant toute cette période, d’assurer un certain
équilibre entre la préservation des espaces naturels et des paysages et le développement, que ce
soit en matiére d’habitat ou d’activités.

I a permis en outre de créer les conditions favorables au développement des équipements
nécessaires et indispensables pour accompagner cette évolution démographique.

Cependant il convenait aujourd’hui de reconsidérer le contenu du POS et d’engager la Commune
vers un urbanisme « moderne », un urbanisme de « projet », respectueux de I'environnement et des
hommes qui prenne en compte toute la mesure des enjeux de la ville d’aujourd’hui.

Aussi, par délibération du 23 février 2009 le Conseil municipal a prescrit la révision du Plan
d’Occupation des Sols (POS) et sa transformation en Plan Local d'Urbanisme (PLU).

La loi Solidarité Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 substitue le Plan Local d’Urbanisme
(PLU) au désormais ancien Plan d’Occupation des Sols (POS). Il integre désormais un Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) pour permettre aux communes de
s’engager dans une vraie démarche de projet.

Cette étape importante vise a anticiper I’évolution de la cité pour les 10 a 20 prochaines années et
faire face a aux enjeux de développement, a court, moyen et long terme.

Elle place le projet communal au coeur d’une démarche mieux réfléchie et davantage partagée.

Comment planifier et aménager durablement ? Quel outil pertinent et adapté utiliser pour mener a
bien le projet de la commune ? Autant de questions auxquelles le PLU apporte des réponses ....

Aussi, cette révision a pour objectif d’assurer un développement durable de la commune, cohérent,
maitrisé, soucieux de I'environnement et du cadre de vie et ce au regard des objectifs fixés par la
municipalité lors de la mise en révision : renouvellement urbain, mixité urbaine et sociale,
développement durable, limitation de la consommation d’espace, protection de |'environnement,
qualité architecturale, ...
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C'est dans ce cadre que le 24 mai 2012 le Conseil municipal a débattu du « Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD) » qui a défini les orientations générales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques pour la
commune.

Le PADD, véritable colonne vertébrale du projet communal, s’est inscrit dans une démarche de
projet a travers une vision globale et a permis d'arréter notamment les orientations générales
concernant [|'habitat, les transports et les déplacements, [|'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs.

C'est ce dernier qui a servi de socle a la traduction réglementaire qui doit permettre la mise en
ceuvre effective du projet.
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Les grandes étapes du projet

Conseil Municipal du 23/02/2009 : Prescription de la révision du Plan d’Occupation des Sols (POS)
et sa transformation en Plan Local d'Urbanisme afin d'atteindre les objectifs visés et de procéder a
une concertation publique conformément a l'article L300-2 du Code de |'Urbanisme pendant la

durée des études.

23/02/20009 :
Année 2010 :

10/09/2010 :
08/11/2011 :
24/03/2012 :
26/04/2012 :
24/05/2012 :
27/02/2013 :

24/04/2013 :

10/05/2013 :

Démarrage de la procédure d'élaboration et de la concertation publique

Choix du bureau d'études Terres Neuves et KL, urbaniste, architecte, pour
accompagner la commune. Lancement des études

1ére réunion publique : objectifs/enjeux PLU - 1er éléments diagnostic agricole
2éme réunion publique : présentation diagnostic

Atelier de concertation sur le PADD

3éme réunion publigue - Restitution PADD

Débat sur le PADD en Conseil Municipal

4eme réunion publique - traduction réglementaire : espaces naturels et
agricoles — Etat initial de I'environnement Pic Vert

5eéme réunion publique - traduction réglementaire : espaces urbains / Habitat
/ Economie / Déplacements / Orientations d'aménagement

Cloture de la concertation
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Rappel des objectifs

La volonté de la collectivité est d'étre partie prenante dans I'aménagement du territoire, et d'en
assurer l'urbanisation dans le respect des objectifs municipaux.

Par délibération du 23 février 2009, le Conseil municipal a prescrit la démarche de révision du POS et
sa transformation en PLU, avec pour objectif d’assurer un développement durable de la commune,
cohérent, maitrisé, soucieux de I’environnement et du cadre de vie.

A ce titre, les démarches déja engagées, Agenda 21, Plan local de déplacements, Plan de prévention
du bruit dans I'’environnement... se sont pleinement inscrites dans cette dynamique.

Pour mémoire, la délibération de lancement du PLU, précisait les objectifs suivants :

«...

1 - Lutter contre la péri urbanisation et le gaspillage de I'espace en favorisant le renouvellement
urbain, et ce notamment a travers :

- la volonté affirmée de conforter le centre actuel et de donner corps au projet de « centre élargi »,

- la prise en considération des enjeux importants de tissus urbains tels qu’ils ont pu étre évoqués a
travers I’étude urbaine réalisée en 2003 (anticipation d’éventuels secteurs mutables).

Et permettre de définir des orientations d’aménagement clair pour les principaux secteurs a enjeux et
notamment les quartiers de I’Hoirie, Nardan / Mairie, Champ de la Cour / ZA Chapays et Gare /
Bouvardiére.

Cet objectif marque aussi la volonté de la municipalité de maitriser le « colt » environnemental et
structurel généré par I'extension urbaine : réalisation d'équipements publics nouveaux (réseaux, ...),
surcroit des dépenses de fonctionnement des services publics, accroissement des déplacements et des
pollutions associées, ...

2 - Inciter a la mixité urbaine et sociale, pour une ville plus citoyenne, une ville plus solidaire
spatialement ...

A ce titre le PLU a porté une attention toute particuliere au confortement des "liaisons" inter quartiers
et notamment avec le quartier de Bourg Vieux.

Il favorisera a terme une réelle mixité sociale sur I'ensemble du territoire et permettra d’atteindre les
objectifs en matiére de logements sociaux fixés par le PLH du Voironnais.

A ce titre, le Maire avait déja rappelé que pour atteindre cet objectif, et conforter le taux de 21%, les
prochaines opérations significatives devraient comporter 30% a 35% de logements sociaux.

3 - « Penser » I'urbanisme au regard de I'offre de déplacements, en intégrant notamment les modes
doux, et en favorisant tous les modes de transport alternatifs,

4 - Valoriser le patrimoine naturel et urbain grdce a une politique volontariste au service du
développement durable.

Aussi, la Commune a réfléchi sur ses orientations en matiére d'urbanisme, d'aménagement et de
développement durable pour les dix prochaines années, mais aussi a plus long terme afin que les
choix d’aujourd’hui ne compromettent pas ceux de demain ...
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A ce titre, les démarches déja engagées, Agenda 21, Plan Local de Déplacements, Plan de Prévention
du Bruit dans I’Environnement, ... ont utilement enrichies cette réflexion. »

Le PLU se devait en outre de répondre aux attentes suivantes :

«...

- Conforter le parc de logements pour faire face aux demandes, du fait notamment du phénomeéne de
décohabitation constaté ces derniéres années avec pour objectif de permettre la réalisation d’au
moins 70 logements par an.

- Donner un cadre au développement économique, respectueux du territoire et de son environnement,
en favorisant notamment une mixité Habitat / Activité, et permettre aux artisans et petites
entreprises existantes de conforter leur activité en restant sur le territoire,

- Permettre a plus ou moins long terme I'implantation ou le confortement des équipements sur la
commune (Espace Culturel et Festif, cheminements piétonniers, voies cyclables, ...)

- Apporter un soin tout particulier aux entrées de ville, en fixant les regles d’urbanisation de ces
espaces en prenant en compte les nuisances, la sécurité, la qualité architecturale, ainsi que la qualité
de l'urbanisme et des paysages. »

Outre le besoin d’actualisation d’'un document ancien qui ne répondait plus au contexte actuel, mais
aussi source de contentieux, la délibération précisait qu'il convenait :

«...

- d’intégrer les évolutions législatives, la loi SRU bien sur, mais aussi la reforme du code de
l'urbanisme entrée en vigueur au ler octobre 2007, la loi ENL (Engagement National pour le
Logement), la loi Grenelle, ...

- d’intégrer les évolutions relatives a la prise en compte des risques tant naturels que technologiques
et notamment le PPRI Isere Aval approuvé le 29 aolt 2007, mais aussi, le PPRN, le PPRT Stepan
Europe engagé par le Préfet ainsi que la prise en compte des risques générés par le Transport de
Matieres Dangereuses par pipelines.»

De plus, le PLU, comme précisé dans la délibération de lancement se doit d'étre compatible avec les
textes et lois en vigueur ainsi que les documents supra communaux - notamment le SCoT (limiter la
consommation d’espace et préserver les espaces agricoles et naturels, intensifier 'urbanisation a
proximité des transports en commun...) et le Programme Local de I'Habitat du Pays Voironnais.

Les enjeux : mixité sociale, mais aussi fonctionnelle, flexibilité permettant d'adapter le projet
d'aménagement aux enjeux de demain et aux exigences du territoire, Equité spatiale et sociale afin
de répondre a l'attente de chacun en matiére d'accés au logement, de contribuer a la stabilisation de
la population et au maintien des services tout en intégrant les transports grace a une multiplication
de I'offre, telles sont les lignes qui ont guidé le projet de la municipalité.

L'enjeu principal est donc bien de favoriser un parcours résidentiel; le PLU permettra d'apporter une
réponse a la demande, notamment des logements de qualité et accessibles a tous, tout en favorisant
une mixité sociale et fonctionnelle, la diversification de I'offre résidentielle et sociale et d'anticiper
afin de répondre notamment aux objectifs de la loi Duflot, qui porte a 25% le taux de logements
sociaux a I'horizon 2025.
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Le PADD a permis de préciser ces objectifs ;

- Conforter le projet urbain d'une centralité élargie située a proximité des transports collectifs (Gare,
bus) et des axes modes doux, améliorant |'articulation entre différents quartiers.

- Permettre de préserver le cadre de vie harmonieux et équilibré, les espaces naturels et agricoles
qui assurent aujourd'hui un développement harmonieux et équilibré de notre territoire, et
d’atteindre les objectifs de réduction de la consommation fonciere.

- Développer les synergies autour de I'emploi, apporter une réponse au besoin artisanal, conforter le
commerce voreppin, le tout en cohérence avec la dimension transports qui reste au coeur de ce plan.

Le document présenté a été établi en association avec les personnes publiques associées (DDT,
CAPV, communes limitrophes, PNRC, ...) et fait I'objet d’une concertation, objet du présent bilan tout
comme la traduction réglementaire qui a suivi.
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Organisation et déroulement de Ia
concertation :

Dans le cadre de |'élaboration du Plan Local d'Urbanisme, la concertation s'est déroulée tout au long
des études.

L’élaboration du PLU et du projet urbain, au-dela de la concertation prévue par l'article L300-2 du
Code de I'Urbanisme, s’est appuyée sur un dispositif de concertation inscrit dans une démarche
durable, qui a visé a installer une démarche interactive entre I'ensemble des habitants, les
associations et autres personnes concernées, avant méme la finalisation du projet et en association
avec les Personnes Publiques Associées (Etat, Chambres consulaires, Intercommunalités, communes
limitrophes, Parc Naturel de Chartreuse, ...)

La concertation a débuté le 10 septembre 2010 lors du lancement des études relatives a la révision
du POS en vue de sa transformation en PLU et pendant la durée d'étude, conformément a la
délibération du 23 février 2009 selon les modalités suivantes :

© Mise a disposition d’un registre papier et d'un formulaire électronique accessible sur le
site internet de la Ville permettant de recueillir les observations et suggestions du public.

Les éléments mis a la disposition du public en Mairie et sur le site de la ville ont été
complétés en fonction de I'avancement des études par :

o Des panneaux d'information sur le diagnostic et le projet

La délibération du 23 février 2009 et son rapport de présentation

Eléments présentés a la réunion publique de lancement du PLU du 10 septembre 2010 :
Introduction du Maire
Présentation de la procédure d’élaboration du PLU
Présentation de la méthodologie du diagnostic agricole

o

o

(¢]

Le Porter A Connaissance (PAC) :
Guide, doctrine et méthodologie
Syntheése des contributions de I'Etat
Servitude d’utilité publique
Plan
Documents annexes

o

Eléments présentés a la réunion publique du 8 novembre 2011 :
Document de présentation du diagnostic pour I’élaboration du PLU
Diagnostic agricole
Qu’est-ce qu’un PLU ?
Les documents cadres a considérer ( Voreppe : carte d’identité, un territoire de vie, de
travail, d’agriculture et de mobilité

O

Eléments présentés aux réunions publiques du 24 mars et 26 avril 2012, et le PADD
débattu lors du Conseil municipal du 14 mai 2012.
Documents de présentation / PADD synthétique

8/41



PADD débattu + délibération

- Eléments présentés a la réunion publique du 27 février 2013
Etat initial faune flore environnement
Présentation zonage espaces agricole et naturel
Cartographie zonage espaces agricole et naturel

- Réunion publique du 6 mai 2013
Présentation zonage / principes réglementaires : espaces urbains et a urbaniser

o Qrganisation de 5 réunions publiques et d'un atelier en Mairie

Les 5 réunions publiques et I'atelier ont permis aux habitants de prendre connaissance du
projet et de faire part de leurs remarques ou observations sur les éléments d'étude et de
projet :

o Phase Diagnostic : 2 réunions publiques :
- Réunion publique de lancement, le 10/09/2010,
- Réunion publique de présentation et d'échanges sur le diagnostic PLU et diagnostic
agricole le 08/11/2011,

© Phase Projet : 4 réunions publiques :
- Atelier de concertation sur le projet de PADD, la matinée du samedi 24/03/2013,
portant sur le projet de PADD et discussions ouvertes autour de panneaux d'exposition,
- Réunion publique de restitution, le 26/04/2012, faisant suite aux échanges et
observations du public sur le projet de PADD,

- Réunion publique de présentation et d'échanges, le 27/02/2013, sur le zonage des
espaces agricoles et naturels,

- Réunion publique de présentation et d'échanges, le 24/04/2013, sur le zonage des
espaces urbains et a urbaniser ainsi que sur les Orientations d'Aménagement Particuliéres
(OAP),

© 3 réunions d'échanges avec les Conseils de Quartier

De plus, Le Maire et/ou I’Adjoint chargé de I'Aménagement du Territoire et de I'Urbanisme
lors de leurs permanences en Mairie ont pu répondre aux interrogations de la population
avec les habitants et propriétaires voreppins (39 rendez-vous).

En plus des publicités réglementaires, les supports de communication municipaux se sont par ailleurs
fait I’écho de I'évolution du dossier a plusieurs reprises et notamment :
©o Voreppe Emoi : mai 2009, mars, juin, aout 2010, juin, novembre, décembre 2011, février,
mars, avril 2012 et février et mars 2013
©o Voreppe, Une Ville Qui Bouge n°1 mai 2011
©o  Voreppe, Une Ville Qui Bouge n° 2 décembre 2012

Le registre a été cloturé le 10 mai 2013 au soir.
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Synthese des observations du public :

Dans le cadre de la concertation, plusieurs personnes ou associations ont formulé des observations
sur le projet, en Mairie et sur le site internet de la Ville.

Les réunions publiques et |'atelier organisés ont réuni chacune entre 40 et 200 personnes.

Ces réunions ont permis de présenter I'évolution du projet a la population; diagnostic, PADD,
traduction réglementaire, ....

Elles ont fait I'objet de riches échanges et de nombreuses demandes de précisions ou critiques du
projet, qui ont permis d'alimenter des débats constructifs permettant de faire évoluer le projet.

-> Peu d'observations apportées dans le registre de concertation : 3 observations, 5 courriers et 2
mails annexés au registre de concertation.

Une grande partie des observations et rendez-vous concernent des demandes individuelles (107
demandes). Aussi, les principales attentes et préoccupations des habitants, associations locales et
autres personnes concernées portent sur :

* Les choix stratégiques :

o

L'habitat : développement a vocation d’habitat prévue dans ou proche du centre ville ... ?
Quel réle pour le Chevalon a I'avenir ?

Le commerce : Offre commerciale insuffisante ... nécessitée d'offrir une alternative au
Super U ... mise en péril du commerce du Bourg ? Nécessité de |'entité commerciale du
champ de la cour? positionnement de Voreppe / Cap 38 ... la compatibilité au SCOT?
L'économie : Questionnement sur la répartition des 140 hectares pour le développement
économique définis dans le SCoT de la Région Grenobloise ... ?

La trame verte et bleue : enjeux des préservations ... systeme de péréquation entre les
espaces naturels et urbanisables ... contestation sur le corridor au Sud de Voreppe ...
L'agriculture : petites parcelles impropres a I'agriculture ...

Les risques : Plu / prescriptions issues des PPRn et PPRt

Les déplacements : réflexion primordiale pour Voreppe .. impact du projet sur la
circulation? ... devenir des rues de Plein Soleil et Nardan? ... la circulation dans le Bourg ...
la circulation sur la route de la Placette (PL) et I'avenue Chapays et sur le devenir de
I'avenue du 11 Novembre? ... intérét du contournement du Chevalon? ... mais aussi : les
régles de stationnement ... et la proposition d'un projet de voirie a I'Achard

* Les remarques a caractere général :

o

La densité : l'intensification urbaine dans I'Espace Préférentiel du Développement (EPD)
peut-elle nuire a la qualité de vie des voreppins ? Les Coefficients d'Occupation du Sol ..?
et autres régles applicables dans I'EPD? ... la compatibilité au SCOT ? ...
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La qualité environnementale du projet : nécessité du respect du cadre bati Voreppin ...
mais aussi questionnements sur la corrélation entre les regles de densité et les autres
régles dans I'EPD notamment en UC et UA (hauteurs, marges de recul, ...)

La consommation énergétique : le PLU doit exprimer cette volonté ...

Les demandes individuelles

Les questionnements sur la concertation : Choix des dates de réunions? ... faible
mobilisation des voreppins ... trop de réunions? Mais aussi des regrets sur une validation
« discrete » du PADD ....

11/41



Recueil des observations du public:

1 — Les choix stratégiques :

Des remarques portent sur les choix stratégiques qui ont guidé le projet ...
1.1 HABITAT :

Remarques et observations :

-> « Pourquoi une partie importante des développements a vocation d’habitat est-elle prévue
dans ou proche du centre ville ? »

C'est une réponse a des exigences légales et réglementaires et aux objectifs du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme comme tout document de planification doit s'inscrire et étre compatible
— avec les objectifs législatifs (lois Engagement National pour I'Environnement, Solidarité et
Renouvellement Urbain, ...) et la loi Duflot.
— avec les dispositions du SCoT de la Région Grenobloise et du Programme Local de I'Habitat du
Pays voironnais approuvés les 21 et 18 décembre 2012 et du schéma de secteur du Pays
Voironnais en cours d'élaboration.

Un des objectifs majeurs de ces lois ou documents cadres consiste a limiter la consommation
d'espace, et par conséquent a densifier les tissus urbains existants des bourgs, des faubourgs et des
quartiers, a proximité de I'h6tel de ville et des principaux équipements d’enseignement de la
commune et des dessertes en transport en commun (TER, Bus)

Le SCoT s'inscrit bien évidemment dans ces objectifs et stipule : « Au moins 2/3 de I'offre nouvelle de
logements doit étre localisée en priorité au sein des « espaces préférentiels de développement » :

Le Programme Local de I'Habitat quant a lui prévoit la construction de 420/450 logements dont
105/113 logements sociaux a horizon 2017 pour atteindre |'objectif de 21,6% de logement social.

A horizon 2025, cela équivaut a environ 840 logements dont 230 logements sociaux.

Le PLH se mettra en conformité avec la loi Duflot dés la parution des décrets d'application.

Le Schéma de secteur du Pays Voironnais traduira les exigences du SCOT a I'échelle du territoire.

Le projet de centre élargi inscrit dans I'étude urbaine de 2004, conforté par la construction de la
nouvelle mairie en 2007 anticipait déja ces objectifs.
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Commune de Voreppe

Fapuces ngriceaes, noturels el foresliens s présereer o sens o SCeT RUG
Espace Préférentiel de Développeinent qu sens dy SCoTAUG

> Quelle est la place du Chevalon a I'avenir ? »
Le Chevalon trouve sa place dans le projet communal.

Comme le précisent le PADD et le projet de traduction réglementaire, ce secteur est amené a se
conforter : les secteurs des Rayettes et de Morletiere s'ouvrent a |'urbanisation. De plus, le
commerce existant est confirmé comme un pdle commercial de proximité a protéger et conforter (le
nouveau marché participe aussi a cet objectif).

Enfin, le Chevalon conserve sur ses franges des capacités de développement a long terme sur les
secteurs « Chevalon Sud » et « Chassoliere » qui pourront étre mobilisés au-dela du PLU.

En effet, au regard des besoins d'habitat affichés et des enjeux de limitation de la consommation
fonciére, ces secteurs garderont un usage agricole a court terme. Ces secteurs ne sont pas intégrés
dans le projet de ZAP (Zone Agricole Protégée).

De plus, les projets de doublement de la voie ferrée et de la définition du tracé du contournement
de la route de Veurey n'ont pas permis d'envisager une urbanisation de ces secteurs dans le présent
PLU.
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Extrait du PADD :

Commune de Voreppe
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1.2 COMMERCE :

Remarques et observations :

Quelques observations portent sur le commerce « offre commerciale insuffisante et sous évaluée ...
nécessitée d'offrir une alternative au Super U, ... »

® Pour accompagner |'offre de logement, le PLU doit répondre a un besoin d'offre commerciale.
L'objectif est de créer une synergie des offres entre les commerces existants (Bourg / Chevalon) et
ceux a venir (Hoirie / Champ de la cour), afin d’éviter les concurrences stériles internes au territoire,
et surtout de proposer une offre de proximité, aisément accessible depuis chaque quartier.

* La création d'une surface commerciale sur I'Hoirie (2.000 m? de surface de vente qui permettrait le
déménagement de la supérette existante dans le secteur de la gare) et de 500 m? de surface de
vente liée a l'urbanisation du secteur du « Champ de la cour » participe a cet objectif.

Offrir une capacité plus importante qu'aujourd'hui permettra d’inciter plus de voreppins a faire leurs
achats a Voreppe, plutdt que dans les communes voisines. Aussi, I'implantation de ces surfaces
commerciales est stratégique vis-a-vis des autres commerces (environ 80), venant conforter I'offre
commerciale globale de Voreppe.

e Ce projet s’appuie sur une demande de la population qui a été corroborée par deux études
relatives au développement commercial sur le Pays voironnais, réalisées en 2005, et en 2009. Ces
études confirment que le supermarché actuel ( U / 750m? de surface de vente) vieillissant ne joue
pas son rble de locomotive vis-a-vis des commerces du centre-bourg. La commune de Voreppe
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apparait sous-équipée en comparaison des communes de taille similaire, telles que Moirans, Tullins
et Rives, qui possedent une offre commerciale 2 a 3 fois supérieure a Voreppe.

* Ces études estimaient le besoin en « grandes surfaces » a 4.000 m? de surface de vente et plusieurs
stratégies de développement.

1. Stratégies de développement (1) B

HYPOTHESE HYPOTHESE HYPOTHESE
TENDANCIELLE OFFENSIVE RAISONNEE

- Favoriser le
Développerle développement du
commerce de périphérie  commerce en centre-
sans renforcer le ville
commerce de cenire- - Limiter le
ville développernent du
commerce en périphérie

Favoriser le développement
du commerce en centre-ville
en limitant les
développements extérieurs

Principes

- Cenfre-ville
Localisation Centre-ville Secteur de |'Hoirie - Secteur de |'Hoirie
- Friches

HYPOTHESE HYPOTHESE HYPOTHESE
TENDANCIELLE OFFENSIVE RAISONNEE

Allmentation de Alimentation de proximité
e . | Alimentaire banalisé . ; S
roximité, alimentaire |, . alimentaire banalisé, prét-a-
EGHGHSé prét-o- bricolage, jardinerie, | oo élec’rromér:c:gzr
o= - Slectroménager, petit e~ .
orter, maison/déco, | SCIromer : T, :
P ! / ‘| mobilier, biens culturels, moblller br_ICO|age.
services, sportwear maisons/déco, services,

szt jardinerie, jardinerie

Commerces
de moins de

N . 6 a7 en centre-vile dont
3 a 4 boutiques . - = =
300Mm? () 4 a 5 boutiques = 100 m

- 2000m2:243
1 hyper 4 000 m? Moyer.unes Surfaces et
extension surfaces
existantes
- 2000 m?: 1 super (sans
galerie marchande)

Grandes 1200 m2

) 2 ec une rie
Surfaces (**) Supermarché avec une golerie

marchande

(") Nombrs d’uniiés supplémentaires pour les commerces de — 300 m2
(**) Surfaces Indultes supplémentalres en M2 pour les grandes surfaces

Communauté d'’Agglomération du Pays Voironnais - Etude prospective commerciale - Préconisations — Juin 2005
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La commune a fait le choix du « scénario raisonné » afin de ne pas déséquilibrer le commerce de
proximité et notamment du Bourg. Le présent PLU propose ainsi la création de deux surfaces
commerciales de 2.000 m? et de 500 m? de surface de vente respectivement sur I'Hoirie et sur le
Champ de la cour.

Des remarques portent sur la crainte que le PLU mette en péril le commerce du Bourg : « Comment
conserver la vitalité commerciale du centre bourg ? Préservation du commerce du Bourg, ... manque
de vie dans la grande rue ... devenir de ses petits commerces? ... est-ce judicieux de prévoir une entité
commerciale au Champ de la cour a proximité des commerces du centre Bourg, ... »

e ['évasion commerciale existe aujourd'hui. Le projet de « I'Hoirie » comme les possibilités offertes
au « Champ de la Cour » s’appuient sur les propositions d'actions prioritaires. Les études précitées
préconisaient le confortement du commerce de centre-bourg, par des actions déja engagées (gestion
du stationnement, réaménagement de la Grande Rue, ..), avec lintégration de surfaces
commerciales dans un projet urbain global. Les secteurs retenus présentent une situation idéale en
terme de potentiel commercial afin de permettre une synergie avec les commerces du Bourg.

Cette synergie a d'ores et déja été admise par les commercants du Bourg pour le projet de I'Hoirie,
qui se sont exprimés favorablement sur ce projet. De plus leur représentant (Chambre de commerce)
s'appuyant sur cet avis a voté en faveur du projet lors de la réunion de la CDAC (en 2010) au cours de
laguelle le projet a été voté a I'unanimité.

* Dans la méme logique, le centre bourg et ses linéaires de commerces et de services, mais aussi
son marché non sédentaire sont préservés et confortés (interdiction de changement de destination
des commerces existants, ...).

e Qutre les actions sus-visées, le confortement du commerce passe par une politique active et
volontariste en matiére économique et d'habitat (Cf.1.1). En effet, la commune a défini un rythme de
production annuel moyen de 70 résidences principales pour les 12 prochaines années qui participera
au confortement et a I'augmentation de la population, et par conséquent de la clientéle potentielle
pour le commerce local.

Et que la surface de vente projetée n'est pas assez importante et qu'a ce titre le PLU n'offre pas :
«une réelle alternative commerciale a CAP 38 ... »

* « L'évasion commerciale » en matiére alimentaire représente 13 millions d’euros, soit 66%. Cette
évasion est importante et reste liée a la faiblesse de I'offre locale en grandes surfaces.

Le projet d'implantation de deux nouvelles surfaces commerciales n'a pas pour objectif de
concurrencer les grandes zones commerciales, mais de conforter sur Voreppe, |'offre en achats
guotidiens et courants. Il s'adresse également a la portion croissante de la population qui délaisse
peu a peu les grands hypermarchés et permettra de fixer la clientele sur la commune.

Une remarque a aussi été formulée sur la compatibilité du projet avec le SCoT : « la compatibilité
au SCOT (DAC) ? »

e Voreppe est identifiée dans le SCoT comme pdle principal. Les poles principaux constituent la
structure principale du territoire, notamment en matiere de commerce. lls doivent donc asseoir leur
développement a I'échelle des bassins de vie (c’est-a-dire aussi sur les communes voisines moins
développées).
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Le DAC (Document d’Aménagement Commercial) est intégré au SCoT. Il définit un périmétre
d’influence commercial (Voreppe, Pommiers la Placette et une partie de la Buisse et de Veurey) et
des orientations pour la localisation de I'offre commerciale sur le territoire.

Le projet développé correspond au périmetre d'influence de Voreppe indiqué dans le SCoT, qui, avec
environ 20.000 « usagers » (habitants, employés, ...), permet la réalisation d'unités de surface de
vente de 2.500 m? maximum.

=> L'implantation de ces surfaces commerciales de 2.000 et 500 m? de surface de vente au
cceur de ces nouveaux quartiers, en synergie avec les commerces déja existants, renforcera
au global I'attractivité de la commune et du centre élargi. Il permettra en outre la création
d'emplois supplémentaires qui contribueront au développement socio-économique de la
commune.

1.3 DEVELOPEMENT ECONOMIQUE :
Remarques et observations

Des remarques portent sur le développement économique « et la répartition des 140 hectares pour
le développement économique défini dans le SCoT de la Région Grenobloise, est-ce que les élus de
Voreppe peuvent intervenir dans les décisions a prendre ? »

e Les élus de Voreppe sont fortement impliqués dans I'action intercommunale, sur les questions
économiques comme sur les autres. La commune a pesé notamment sur le choix des surfaces a
conserver comme espaces agricoles (la plaine de Voreppe) ou économiques. Le PLU ayant été
élaboré en parallele du SCoT, la question de la répartition des surfaces économiques a été intégrée a
la réflexion bien avant I'approbation du SCoT, lors des réunions de travail des Personnes Publiques
Associées dans le cadre du PLU ainsi que dans le cadre de la révision du Schéma de Secteur du Pays
Voironnais (en cours) qui précisera la répartition de ces 140 hectares sur I'ensemble du territoire. Le
projet présenté avec une vingtaine d'hectares de zones d'urbanisation futures a vocation
économique est compatible avec le SCOT. Le Pays voironnais sera amené a donner officiellement son
avis sur le projet aprés I'arrét du PLU.

e La position de la municipalité, transmise et partagée avec le Pays voironnais est de maintenir la
dynamique économique du territoire communal en cultivant la diversité. La particularité de
I’économie voreppine est de proposer plus d’emplois que le nombre d’actifs. En effet, avec pres de 4
760 emplois, la commune a la chance d'étre une des rares communes du département a présenter
un rapport emplois/actifs positif. L’objectif est de maintenir cette proportion a travers une stratégie
de développement diversifiée :

© La densification et le confortement du site Centr’Alp : le PLU organise la densification du
site de Centr’Alp 1, qui dispose de capacités foncieres et d’espaces de restructuration,
dans I'emprise actuelle du site. Par ailleurs, le reglement de Centr'Alp 2 qui vient d'étre
modifié en ce sens est reconduit dans le PLU.

© La composition d’un site d’accueil pour les artisans : en complément de I'offre existante
et en devenir sur le site Centr’Alp, le projet propose un site d’accueil pour des activités
artisanales sur le secteur de Brandegaudiére a court terme et dans |'extrémité ouest de
Centr'alp 1 par la suite
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o Le secteur des Balmes est conservé pour une urbanisation future.

© Along terme, la politique intercommunale porte une réflexion sur les secteurs de I’Achard
et I'lle Magnin pour un développement économique mixte. Le projet assure un maintien
de I'activité agricole sur ces espaces a échéance du PLU, a minima, dans |'attente des
orientations communautaires.

1.4 LA TRAME VERTE ET BLEUE :

Remarques et observations :

Des observations ont été formulées sur les enjeux de préservation de la trame verte et bleue,
certaines personnes faisant état de manque « La charte du Parc Naturel de Chartreuse localise un
corridor écologique en limite de commune avec la Buisse, qu'il serait intéressant de rajouter a la
trame verte et bleue » alors que d'autres estiment que « /e couloir écologique censé séparer le Pays
Voironnais de l'agglomération grenobloise entre le Fontanil et le Chevalon est trop important ... qu'il
n'est pas respecté sur le Fontanil (450 logements projetés au Grand Clody) » et demandent « que
celui-ci soit réduit a 50 métres ... oui aux corridors écologiques ... mais chez les autres ! ... » et
souhaitent « .. que I'on pense a créer un systeme de péréquation ... »

e L'un des principaux objectifs du PLU est de valoriser la structure naturelle, paysagére et agricole du
territoire pour limiter la consommation d'espace induit par les besoins de développement du
territoire (habitat, Eco, ...) (63 Ha ces dix derniéres années) et maintenir le cadre de vie des
Voreppins.

La Chartreuse et la vallée de I'lsére servent de socle a la Trame Verte et Bleue. En effet, du fait de sa
situation de cluse, Voreppe se positionne au coeur d'importants échanges écologiques et paysagers.
Le rble de la trame verte et bleue est de maintenir la qualité écologique de ces milieux sensibles, et
de garantir les couloirs d’échanges faune/flore entre eux.

Le projet assure donc le maintien de ces entités écologiques tout en considérant les activités
humaines présentes : agriculture, tourisme, habitation isolée ou hameaux résidentiels.

® De plus, la diversité des milieux entre milieux humides et plaine alluviale, liée a I'lsére constitue un
réservoir de biodiversité majeur du territoire, également reconnu par le SCoT de la région
grenobloise. Ces espaces sont liés fonctionnellement, dans la plaine et sur le reste du territoire, avec
un ensemble de zones humides, de cours d’eau, et avec le réseau d’irrigation de la plaine agricole.

Le projet assure le maintien écologique de ce réseau hydrographique, en considérant tant la qualité
des cours d’eau, les abords et les ripisylves, que le role des zones humides et les champs d’expansion
des crues.
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¢ Enfin, le projet, sur la base des dispositions du SCoT de la Région Urbaine Grenobloise, identifie
plusieurs corridors écologiques : limite Sud avec la commune du Fontanil-Cornillon ; les espaces
agricoles entre Chamoussiere et Le Chevalon ; les cours d’eau traversant la plaine agricole (Isére,
Volouise, Malsouche, Palluel) ; la Roize ; les espaces naturels au Nord du site de Centr’Alp.

Ces cing liaisons sont essentielles aux déplacements des espéces entre les deux entités écologiques
majeures du territoire, notamment relayées dans la plaine par le réseau de drainage sous forme de
canaux, et par un ensemble de boisements. Ces espaces seront aussi protégés, afin d'assurer la
compatibilité juridique du PLU au SCoT ainsi qu'aux lois et textes en vigueur, et répondre a la volonté
communale.

e Le projet prévoit en outre la préservation a long terme des entités agricoles majeures : les
paturages sur les reliefs de la Chartreuse et les entités de la plaine, utilisées principalement pour des
grandes cultures céréalieres. Le projet considere pleinement l'articulation entre ces deux types
d’agriculture, et propose une préservation a long terme de ces espaces. Rappelons, par ailleurs, que
les patures de la Chartreuse jouent un role écologique majeur au coeur des espaces boisés.

De plus I'espace réservé jusqu'a présent au développement économique (Centr'Alp 3) sera rendu a sa
vocation agricole.

« La gestion des espaces naturels et agricoles, sur cette entité Sud sera assurée par la mise en ceuvre
d’outils appropriés (PAEN, ZAP, ...), visant a assurer la vocation des espaces agricoles, naturels et
boisés a long terme par un systeme de maitrise fonciere, la mise en place des plans d’action au
travers de cahiers des charges adaptés aux enjeux agricoles, environnementaux et sociaux des
territoires concernés afin de garantir la pérennité du potentiel agronomique, biologique ou
économique de la zone agricole ciblée.

¢ La municipalité, a travers le PLU, s'inscrit pleinement dans les objectifs de protection des réservoirs
de biodiversités aquatiques : préservation des continuités écologiques, des zones humides,
préservation d'une zone tampon autour des cours d'eau, ...

=>» La remarque sur la charte du Parc Naturel de Chartreuse et le corridor biologique en limite
de commune avec la Buisse a été intégrée au projet de PLU dés le PADD

=> Au regard des objectifs sus-visés et de la nécessite de compatibilité au SCoT, le couloir
écologique entre Voreppe et le Fontanil a été conservé en I'état

=>» La question de I'indemnisation ou de la péréquation entre le droit de propriété et le droit
de l'urbanisme se pose régulierement. La loi a généralisé le principe de non-indemnisation
des servitudes d’urbanisme. En effet les régles d’urbanisme peuvent rendre inconstructible
une parcelle ou soumettre a condition sa constructibilité (servitude d’urbanisme) sans que
cela ne donne lieu a une indemnisation au regard de I'intérét général et d’utilité publique
gue portent notamment les documents de planification et d'urbanisme locaux.
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1.5 AGRICULTURE :

Remarques et observations :

Une observation a été formulée sur la question « des petites parcelles de terrain limitrophes aux
limites stratégiques qui se retrouvent en zone agricole alors qu'elles vont étre complétement
entourées de constructions ... ces terrains ne peuvent pas étre construits ... ni étre exploités ... » cf
Corridor limite du Fontanil »

e L'un des principaux objectifs du PLU est de préserver, a long terme, des entités agricoles majeures,
les paturages sur les reliefs de la Chartreuse et les entités de la plaine.

Outre les enjeux de trame verte et bleue, le projet considére pleinement I'articulation entre ces deux
types d’agriculture, et propose une préservation a long terme de ces espaces.

e La gestion des espaces agricoles, sur cette entité Sud, sera assurée par la mise en ceuvre d’outils
appropriés (PAEN, ZAP, ...), visant a assurer la vocation des espaces agricoles, naturels et boisés a long
terme par un systéme de maitrise fonciére, la mise en place des plans d’action au travers de cahiers
des charges adaptés aux enjeux agricoles, environnementaux et sociaux des territoires concernés afin
de garantir la pérennité du potentiel agronomique, biologique ou économique de la zone agricole
ciblée.

Le Nord de cette plaine agricole fait I'objet d’'une politique d’acquisition fonciere des terrains, en vue
d’un projet d'aménagement communautaire a long terme.

e Ces choix ont été motivés par le diagnostic agricole, réalisé a la demande de la Ville par le Pays
voironnais et I'ADAYG, avec I'appui de la Chambre d'Agriculture de I'lsére qui relevait la priorité d'une
nécessaire sécurisation sur le long terme du foncier agricole, mais aussi la nécessité que l'agriculture
fasse partie des activités économiques de demain sur Voreppe et qu'elle participe a I'entretien d'un
cadre de vie de qualité. Il convient aujourd'hui d'inverser la tendance et de sécuriser le foncier
agricole en donnant de la visibilité sur le long terme.

Pour cela, il est nécessaire de préserver la fonctionnalité de I'espace de production de la plaine en
protégeant au maximum son foncier agricole, véritable potentiel pour le développement d’une
agriculture diversifiée et répondant aux objectifs de développement durable de la commune, mais
aussi permettre une bonne circulation des engins agricoles, préserver la plaine du « mitage ». Pour
accompagner le maintien d’une activité agricole qui met en valeur les paysages de coteau, le PLU
doit limiter I'urbanisation des coteaux et prendre en compte I'accessibilité des parcelles agricoles.

Extrait du diagnostic agricole :

I'occupation du sol

P prairie de fauche
I oépiniéres pleine terre
paturage
Bl royers
maraichage
grandes cultures
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e Afin de répondre a ces préconisations, Le PLU a en outre fait I'objet d'un diagnostic des
constructions existantes dans ces secteurs agricoles. Les constructions agricoles seront confortées
dans leur destination par un classement en zone agricole, tandis que celles dont le lien avec I'activité
agricole est rompu bénéficieront d'un classement spécifique qui leur permettra de se maintenir, sans
affecter I’économie agricole qui les entoure.

= Le projet de PLU a bien pris en compte les habitations existantes « non agricoles » qui
pourront se maintenir, tout en préservant I'enjeu agricole sur les différents secteurs.

1.6 RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES :

= « De méme par I'ampleur des dossiers des Plans de Prévention des Risques Naturels et
Technologiques ... et dont les prescriptions sont aussi imposées au PLU. »

e Le territoire est soumis a un ensemble de risques naturels plus ou moins forts selon les secteurs,
définis dans le Plan de Prévention des Risques Naturels, approuvé le 22 avril 2011, et le Plan de
Prévention des Risques Inondations, approuvé le 29 ao(t 2007.

Les secteurs urbanisables concernés par des risques forts en frange des espaces naturels ont été
classés en zone naturelle. Pour les autres secteurs, le plan de zonage fait apparaitre les secteurs
concernés par une trame spécifique.

Laménagement sur les secteurs ol un risque est avéré est soumis strictement aux prescriptions
inscrites dans ces plans. Ainsi, le choix de localisation des projets d'aménagement ainsi que leur
programmation ont été établis dans le respect de ces réglementations.

e Deux Plans de Prévention des Risques Technologies sont, par ailleurs, en cours d’élaboration autour
de l'entreprise Stepan Europe a Voreppe, et de Titanobel a Veurey-Voroize. Le Plan Local
d'Urbanisme a pris en compte ces éléments et a anticipé la réglementation qui devrait s'imposer a
l'issue de I'enquéte, notamment dans le secteur de Brandegaudiére (périmetre Stepan Europe), en
« déclassant » un secteur de 0,7 Ha qui était précédemment destiné a I'habitat (zone d'urbanisation
future) en zone d'activité artisanale sur une partie et l'autre partie (3,8 Ha — Sté agglomérés de
Voreppe) en activité cos nul.

Enfin, le projet prend en compte les risques et nuisances induits par lI'ensemble des réseaux
traversant la cluse : canalisations de transports de matieres dangereuses, infrastructures
autoroutieres et ferrées, lignes a haute tension, faisceau hertzien, nuisances sonores, ...

by

= Le projet de PLU a bien pris en compte les prescriptions visant a la protection des
populations face aux risques naturels et technologiques
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1.7 DEPLACEMENTS

Remarques et observations :

Des attentes ont été exprimées quant aux déplacements pour l'avenir de Voreppe : « la réflexion
relative aux transports et aux déplacements est primordiale ... il est évident que la commune a besoin
de créer un axe citoyen vital entre le centre et la zone de la Mairie ...

mais aussi des interrogations « sur la circulation en général ... sur les axes citadins et citoyens et leurs
abords ...les rues de Nardan et Plein Soleil ?...» ...

e La question des déplacements est appréhendée a une échelle bien supérieure a celle du quartier.
Ce travail a été engagé dans le cadre du Plan Local des Déplacements (PLD), validé en Conseil
municipal en juin 2012. Le PLU n'aura pas d'impact significatif sur les voiries existantes qui relevent
d'une réflexion bien plus globale a I'échelle de la Cluse de Voreppe, et de Il'impact des
aménagements a venir (arrivée du tram au Fontanil, aménagement du giratoire du « Novotel », ....)
et la nécessaire évolution a terme de I'Avenue du 11 Novembre en Boulevard urbain.

e Le PLU s'appuie sur le PLD, qui engage Voreppe dans une démarche forte visant a agir sur les
pratiques de déplacements afin de favoriser I'usage des modes alternatifs a la voiture individuelle.
Cette démarche permet de s’inscrire de maniere harmonieuse dans le contexte des autres
collectivités : Etat, Région, Département, et plus particulierement la communauté d’agglomération
du Pays Voironnais via sa politique déplacements.

® Le PLU confirme I'émergence du pole d’intermodalité autour de la gare ainsi que la concrétisation
des axes citadin et citoyen grace, notamment, a la proposition d'une orientation d'aménagement
entre la Gare et le Bourg, mais aussi, la nécessaire intensification des transports collectifs dans la
cluse entre Voiron et Grenoble, le développement du maillage de cheminements doux (inscription
d'emplacements réservés sur les itinéraires stratégiques), le développement de la mixité urbaine et
I'intensification de l'urbanisation dans I'EPD, afin de privilégier les déplacements de proximité.

On note aussi la proposition de « conserver les rues de Nardan et Plein soleil en sens unique en
évitant les virages a 90° sans visibilité tout en limitant la vitesse ... une voie piétonniére serait fort
utile entre le Bourg / Charminelle / rue de Nardan »

e Le PLU, comme vu précédemment, a pris en compte cette observation qui s'inscrit pleinement
dans la politiqgue municipale des déplacements. Aussi, sans préjuger des sens de circulation et du
type d'aménagement susceptible d'étre réalisé, l'orientation d'aménagement « centre élargi »
précise les objectifs pour ce secteur, y compris les cheminements doux.

Extrait de l'orientation d'aménagement centre élargi
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Les principes de maillage :

Axe citoyen -> espace piéton et modes doux

V| g~ Axe citoyen -> voie roulante / transport en commun

Axe citadin -> fonctionnement de l'avenue du 11
navembre en boulevard urbain

Espaces voués au péle d'échanges
=== Llalsons piétonnes Interquartiers
Axes piétons structurants @ créer pour la traversée du
3 boulevard urbain
| <y VOlE STructurante
> voie secondaire
<> Cheminement doux a créer

Zone d'’Aménagement
Concerté de L'Hoirie

N
Zone d'Aménagement Bi*‘ré 4

Des remarques ont été formulées sur I'avenue du 11 Novembre : « interrogations sur le boulevard
urbain (RD 1075) ? »

e La dynamique urbaine actuelle confirme que l'avenue du 11 Novembre (axe citadin) doit
aujourd’hui étre considérée comme stratégique et fédératrice au regard de sa multitude de
fonctions (transit, maillage des différentes entités urbaines de la commune, liaisons avec les
polarités voisines, etc.) dont les enjeux doivent étre appréhendés au-dela des limites communales.
Une démarche stratégique et partenariale a été engagée avec le soutien de I'AURG (Agence
d’Urbanisme de la Région Grenobloise) pour aboutir a la réalisation d’un plan de référence partagé,
préalable a I’élaboration d’un plan guide pour les aménagements futurs.

Les premiers éléments de cette réflexion ont été intégrés au PLU, et notamment la réduction des
marges de recul, conformément aux prescriptions du SCoT. |Ils convergent également avec les
préconisations du Conseil général dans son porté a connaissance du PLU, dans lequel la commune
est incitée a «imposer des reculs réduits, a créer ou améliorer des aménagements linéaires
(trottoirs, pistes cyclables) et a prendre en compte la fonction de la voie afin d'affirmer le caractere
urbain du secteur traversé et ainsi inciter a la réduction des vitesses des véhicules ».

Les orientations d’aménagement et de programmation «Bourg-vieux, Pignéguy, Volouise » et
« centre élargi » accompagnent également cette mutation.

¢ 'évolution en Boulevard urbain changera indéniablement la perception de cet axe, passant d'une
véritable coupure aujourd'hui a une couture entre les quartiers. Des aménagements architecturaux
et paysagers permettront I'insertion harmonieuse dans le tissu urbain d'une infrastructure apaisée et
multimodale, qui favorisera la cohabitation d'une circulation automobile a vitesse limitée, des
transports en commun (en site propre) et des modes doux (piétons et cycles)
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Extrait Etude AURG / Bd Ubain : Exemple d'aménagement :

De la RD1075 au boulevard urbain...

> Une emprise de voirie généreuse autorisant plusieurs scénarios de
requalification de I'axe en Bd urbain en fonction des différentes séquences.

e ———

TcsP B teur Est de Fagglomération Toulousaine -
Waitre FOUNIMge * TISSEQ - SMTC ce Agglomération de Toulouse

mmrv,p:ns Q [ ¢

Est relevé également un questionnement sur : « /'intérét du contournement du Chevalon ?»

e Le PLD dans son action « Gérer le transit a Voreppe » rappelle que la Route de Veurey (RD3c) offre
une alternative de contournement de Voreppe qui est cependant pénalisée par la traversée
contrainte dite de « la petite auberge ». L'un des objectifs est de favoriser le drainage des flux de
transit des voiries locales vers les voies d'agglomération et sur l'autoroute. Lever le verrou que
constitue la traversée dite de « la petite auberge » en affirmant la nécessité du contournement Sud
du Chevalon doit permettre de répondre a cet objectif.

Aussi, malgré le refus du Conseil général de maintenir I'emplacement réservé pour le contournement
inscrit au POS actuel et au regard de ces enjeux, la ville a fait le choix de conserver cet emplacement
réservé a son nom, et ce dans l'attente de I'analyse des impacts sur le réseau viaire du secteur des
projets de doublement de la voie ferrée et de réalisation du giratoire du Novotel.

Ainsi qu'une proposition « d'aménagement du carrefour du Monument aux morts de Voreppe ... afin
de désenclaver le secteur de I'Achard»

¢ Le Carrefour du Monument de la résistance dans le cadre du Plan Local des Déplacements est
effectivement apparu comme un carrefour stratégique a plus d'un titre; gestion du transit Nord/Sud,
Chartreuse/plaine, connexion des Transports en Commun et des modes doux avec Centr'alp,
évolution de I'avenue du 11 Novembre en Boulevard urbain

¢ Au regard de l'urgence a traiter le carrefour du Monument, la ville a sollicité le Conseil Général
pour que ce dernier engage une étude compte tenu de ses compétences, croisement de deux routes
départementales : Chapays / Juin 1940, et Transports en Commun au regard des enjeux identifiés au
PLD.
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Ainsi que sur : « la circulation et le stationnement dans le Bourg ... 'Avenue Chapays (devant les
écoles DEBELLE, Poids Lourds ...) ... rappel demande enquéte publique du SCoT d’interdire le cceur de
Voreppe aux camions ...»

e Le PLD dans son action « définir la place de I'automobile dans le centre-Bourg » rappelle que le
centre élargi, et notamment le Bourg, est concerné de maniére inévitable par un trafic de transit et
notamment en provenance de la Chartreuse. De plus, il relevait une problématique imbriquée de
stationnement et de circulation automobile : impression de saturation de stationnement en décalage
avec la réalité objective, non-respect de la réglementation de stationnement, quartier résidentiel
circulé, conflit d’'usages, grande rue piétonne trées circulée générant des nuisances.

e L'un des objectifs du PLD et du PLU est de favoriser le drainage des flux de transit des voiries locales
vers les voies d'agglomération et sur I'autoroute. A terme, les avenues devront étre traitées dans leur
ensemble pour permettre une continuité d'aménagement entre I'avenue du 11 novembre (RD 1075)
et la route de Chartreuse au travers du centre élargi, adaptées a la cohabitation du transit et a la vie
locale.

* Le PLU reprenant les préconisations du PLD, prévoit l'inscription de plusieurs emplacements
réservés et précise a travers 2 orientations d'aménagement « Champ de la cour » et « Centre élargi »
le traitement a terme des axes stratégiques et notamment I'Avenue Chapays et le Chemin des Buis.

* Le PLU n'a pas vocation a réglementer la circulation. La route du Col de la Placette est déja interdite
a la circulation poids lourds, a I'exception de la desserte locale qu'il n'est pas possible d'interdire au
regard de la réglementation en vigueur. Dés lors, la question releve plutot des contréles de police.

e Sans attendre l'approbation du PLD, la commune a engagé et mené a bien plusieurs actions et
aménagements afin de réaffirmer la place des modes doux dans le centre ancien peu adapté aux
véhicules a moteur, la réduction du trafic induit par la recherche de place, la mutualisation et
I'optimisation de 'offre de stationnement (résidents/clients/travailleurs)

- Réorganisation et évolution de la réglementation des durées de stationnement

- Mise en place d’un plan de circulation

- Piétonnisation et aménagement de la Grande Rue

- Réaménagement de places de stationnement rue Vigier /parking des gradins de Roize

Une observation fait état des regles de stationnement VL sur I'habitat qui devraient prévoir « 2
places par logement minimum + places visiteurs et handicapés ... »

e Sur l'ensemble des zones, le stationnement des véhicules devra correspondre aux besoins des
constructions ou installations et il devra étre assuré en dehors des voies et espaces publics.

Outre le secteur du Bourg, le nombre de places exigées est différent suivant les secteurs au regard
notamment de la configuration du bati existant ou a venir, et de la proximité de la desserte TC (TER,
Ligne express, ...) qui devra favoriser un report modal et permettre la réduction a terme des besoins
en stationnement..

e Aussi, la régle oscillera entre 1 place par tranche de 45 m? de surface de plancher, avec un
minimum d’une place par logement pour les secteurs appelés a s'intensifier dans I'EPD (UB, UCa, ...)
a 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher les zones les moins denses.

Cette analyse est a mettre en perspective avec le taux de motorisation des ménages estimé en 2010
a 1,42 VL/ logement (Voreppe source INSEE)

e Les places publiques auront vocation a venir compléter I'offre privée autant que de besoin et a étre
utilisées par I'ensemble des Voreppins. Elles sont réglementées par des arrétés de Police.
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=>» La question des déplacements et du stationnement est aussi a mettre en perspective avec la
politique TC portée par la commune, notamment avec la CAPV avec qui des discussions ont
été engagées (hors PLU) sur I’évolution des lignes de transport, la mise en place d’une
navette urbaine et sur le pole d’intermodalité, dont les études démarreront cet été.

=>» L'analyse et I'amélioration des déplacements et du stationnement se font et continueront a
se faire dans une vision globale a travers le Plan Local des Déplacements. L'anticipation a
fait partie de ce travail lors de I'élaboration du PLU.

=> Aussi la réglementation ne sera pas revue sur la question du stationnement. La
réglementation proposée répond aux besoins en la matiére.
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2 — Remarques a caractere général :

2.1 DENSITE / INTEGRATION DANS LE CADRE BATI VOREPPIN :
REMARQUES ET OBSERVATIONS

Plusieurs remarques portent sur l'intensification urbaine dans I'Espace Préférentiel du Développement
(EPD) : « peut elle nuire a la qualité de vie des Voreppins?» ... d'autres expriment leur inquiétude a propos
« d'une densité qu'ils jugent excessive : apport trop important de population, cadre de vie, manque d'espaces
verts ... » méme si d'autres estiment que « le coefficient d'occupation des sols de 0,5 semble acceptable sur
des parcelles de 500 m? en habitat groupé ... »

La notion d’intensification urbaine ne signifie pas nécessairement un apport de population massif.
En effet, si le projet contribue a augmenter la population, il ne s’agit cependant pas d’un objectif en
soi.En effet, au regard des chiffres du recensement de 2009, le nombre d'habitants par logement sur
Voreppe est de 2,42. Une analyse des évolutions démographiques entre 1999 et 2009 montre que
les 481 logements construits ont eu pour incidence d'augmenter la population de 500 habitants.
Aussi les objectifs de production du PLU ne devraient pas induire une augmentation de la population
de la commune de plus de 1000 habitants a I'horizon 2025.

Le PLU a permis une réflexion autour de la mixité des fonctions permettant notamment d'offrir une
qgualité de vie optimale ou chaque habitant peu trouver un ensemble de services et d'équipements
dans une relation de proximité privilégiant les déplacements doux évitant ainsi d'avoir a utiliser sa
voiture.

Parallelement, la densification implique une attention toute particuliére sur le traitement qualitatif
des espaces publics / collectifs afin qu'ils soient appropriables par tous, qu'ils jouent un réle de
respiration, et participent a un cadre de vie de qualité.

La réelle question posée pour amener de la qualité reste les formes urbaines susceptibles d'étre
développées sur la commune qui se traduisent par un équilibre entre les hauteurs, qui resteront
proches des hauteurs déja autorisées au POS, I'emprise au sol des constructions au regard des
espaces libres, les plantations et la qualité architecturales des constructions.
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La densification n'est pas un but en soi, elle répond avant tout aux objectifs de mise en ceuvre du
Grenelle de I'Environnement : la protection des espaces naturels et agricoles, la lutte contre le
réchauffement climatique, la recherche d’un nouveau modele de déplacements a substituer au
«tout voiture» et l'idée d’'un nouveau «contrat social» reposant sur la mixité de I'habitat et la
diversité des fonctions urbaines. Ces objectifs sont aussi ceux du PLU.

De plus, la hausse des prix des terrains pousse a optimiser les ressources fonciéres et la raréfaction
des ressources oblige a maitriser le colt de I'étalement urbain (colt des réseaux, ...).

Le projet a avant tout pour objectif la réponse a la demande de logements.

La commune, confrontée aux phénomenes de vieillissement de la population et de décohabitation,
se doit d'assurer le maintien de sa population résidente en réalisant 30 a 40 logements / an et
prévoir l'accueil de nouveaux habitants et tout particulierement des plus jeunes.

Pour répondre a ce double objectif, la municipalité dans le cadre de I'élaboration du PLU a défini un
rythme de production annuel moyen de 70 résidences principales pour les 12 prochaines années.
Cet objectif est corroboré par I'analyse des tendances de I'évolution démographique sur la région
grenobloise, le Voironnais et Voreppe.

La politique d’habitat de ces dernieres années a été essentiellement tournée vers |’habitat individuel
et le collectif haut de gamme sans mixité sociale.

De ce fait, beaucoup de nos enfants ont di et doivent quitter leur ville pour se loger. Les plus
modestes, y compris une partie des retraités, rencontrent de plus en plus de difficulté pour assumer
le colt du logement et ne trouvent pas d'alternative satisfaisante.

Il est nécessaire de se donner les moyens de répondre au besoin de logements accessibles a tous
pour favoriser notamment le parcours résidentiel des primo-accédants, des jeunes ménages et des
familles.

Dans cette perspective, la mixité dans chaque projet urbain a été privilégiée.

En paralléle a I'accession libre, le PLU promeut une offre en accession aidée. Ce dispositif favorisera
le développement d'une accession abordable en agissant sur les prix de vente permettra aux primo-
accédants et aux jeunes d'accéder a la propriété plus aisément. Cette accession est encadrée
conditions de ressources et de revente pour éviter les phénomeénes spéculatifs.

La densité permet des prix de sortie accessibles au plus grand nombre.

=>» L'objectif est donc bien de trouver un équilibre entre la nécessaire préservation du cadre de
vie voreppin et lintérét général porté par la collectivité (répondre aux besoins de
logements, maitriser les finances publiques, les contraintes énergétiques et
environnementales, ...).

=>» Aussi, si le PLU contribue a la recherche d'une certaine densité, il ne s’agit cependant pas
d’un objectif en soi. Il s'agit avant tout de répondre a la demande forte en logements
nouveaux sur Voreppe tout en préservant les espaces naturels et agricoles. Les densités
proposées restent d'ailleurs sensiblement identiques a celles autorisées actuellement par le
Plan d'Occupation des Sols
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D'autres remarques questionnaient la compatibilité du PLU avec le ScoT sur les enjeux de densité au
sein de l'espace préférentiel de développement.

e Le Grenelle 2 a renforcé le pouvoir de prescription du SCoT sur les documents d'urbanisme et les
projets d'aménagement communaux. La compatibilité apparait donc comme une obligation. Le choix
de valider un projet incompatible avec le SCoT générerait un risque juridique top important pour le
Plan Local d'Urbanisme.

e Au regard du SCoT, la densité « offerte » dans I'espace préférentiel de développement doit étre de
0.5 m? de surface de plancher pour 1 m? d’unité fonciére. Le PLU a pris en compte ces
préconisations.

De plus, la densité minimale des opérations doit étre au minimum de 0,5 m? de surface de plancher
pour 1 m? d’unité fonciére : dans les périmétres de 500 meétres ou 10 minutes a pied autour d’une
gare et 200 métres ou 5 minutes a pied autour des arréts des lignes de bus.

Aussi, les secteurs situés a proximité de la gare et/ou desservis par la ligne Express du Conseil
général Voreppe/Vizille, ligne structurante pour le territoire et la ligne W du Pays voironnais ont été
classés en UCb, UBa, UBb et UBc au PLU.

e Enfin, des densités minimales inférieures peuvent étre définies dans les documents d'urbanisme
en cas de contraintes locales. Cette analyse a été réalisée dans le cadre du PLU, ou les secteurs de la
Grande roche, la gare (Vicat, Beauvillage, ...), le Boutet, Stalingrad, les Tilleuls, au regard de
différentes motivations, ne feront pas I'objet de prescription de densité minimale.

LA NOUVELLE DEFINITION DE L’ESPACE PREFERENTIEL DE DEVELOPPEMENT

"R RS (e
. oy ARLONY PTA 2
L'ESPACE PREFERENTIEL s % %2 . >

"

DE DEVELOPPEMENT .8 gt
REDEFINI...EN 2 TEMPS

EPD échelle PLU
EPD & long terme

=> Aussi, le projet de PLU est compatible avec le SCoT sur la question de la densité au sein de
I'espace préférentiel de développement
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2.2 Qualité environnementale du projet / Intégration dans le cadre bati voreppin :

Une observation fait état de la nécessité d'un développement raisonné et du respect du cadre bati
voreppin et de ses habitants dans le centre élargi : « Pour les rues de Nardan et Plein Soleil un
habitat urbain intermédiaire ... le R+3 et plus serait totalement anachronique vis a vis de la continuité
architecturale du bas du centre ville de Voreppe ... la hauteur en zone UC actuelle est de 9 m a I'égout
et doit pouvoir étre conservée ... demande d'encourager fortement les toits plats ... I'alignement le
long des voies doit se faire sur les sommets de toiture et a I'égout (en référence au bétiment de la
pharmacie bas de la grande rue R+2) ... demande que les bdtiments situés en retrait des voies
publiques s'inserent dans un ensemble architectural cohérent ... »

¢ Le projet de PLU a été travaillé dans une approche environnementale forte dans I'objectif d'assurer
un développement du territoire le plus harmonieux possible, dans I'environnement bati existant,
mais plus globalement sur un territoire qui présente aujourd'hui de fortes disparités : de I'habitat
individuel a I'habitat collectif beaucoup plus dense dans le quartier de Bourg Vieux ou le bourg de
Voreppe (la pharmacie du bas de la grande rue est effectivement en R+2, mais le Foyer logement est
en R+4, ....)

Vue du Foyer logement :

e Aussi, outre |'Orientation d'Aménagement qui cadre I'évolution du secteur et notamment le
devenir de la rue Plein Soleil, le PLU définit réglementairement deux zones UA et UCb pour ce
secteur.

e Les articles 10 et 11 définissent respectivement les regles de hauteur et I'aspect architectural des
constructions;

- Les permis de construire pourront étre refusés (ou n'étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales), si les constructions par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, ... ».

- Les constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de I|'orientation des
constructions voisines, afin de s’intégrer d’une maniére ordonnée aux volumes existants.

- Le PLU conseille en outre, en ce qui concerne l'aspect architectural des constructions, que les
projets soient soumis a I'avis de I'architecte conseil de la commune dés les premiéres esquisses.
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Enfin, dans le cas de restauration de constructions existantes, le caractére architectural initial de la
construction devra étre respecté. Le PLU repére également les éléments patrimoniaux qui devront
étre préservés et sauvegardés.

- La hauteur maximale des constructions sera limitée respectivement a 12 metres et 9 metres a
I'égout au regard de la configuration des lieux, a l'identique du POS actuel. En zone UC elle est
portée a 10,5 meétres a l'acrotére afin de favoriser les toitures terrasses, que le réglement
recommande. Les prolongements de toitures devront s’inscrire dans le strict prolongement de la
toiture existante, respectant le méme pourcentage de pente, et couverts des mémes types de tuiles.

Mais aussi « Le recul minimum d'implantation des batiments a construire, de la hauteur sur deux, est
insuffisant (protéger du vis a vis et I'ensoleillement) ... un minimum de 15 a 20 m semble justifié entre
deux constructions ... le recul / voie doit étre maintenu aux environ de 4 métres »
e L'article 7 réglemente les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Dans les secteurs UC, toute nouvelle construction devra effectivement étre implantée a une distance
de la moitié de la hauteur, sans pouvoir étre inférieure a quatre meétres (a I'exception des annexes,

).

En zone UA les constructions pourront s'implanter sur limite, sous certaines conditions.

Implantation en limite ou en recul par rapport aux limites séparatives : Il s’agit d’une implantation sur la limite entre 2
parcelles contigués ou une distance prescrite calculée depuis cette limite.
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Au regard de la configuration des parcelles dans le secteur considéré, un recul plus important
risquerait en effet de rendre inconstructible une grande partie des terrains

=>» Cette régle permettra l'implantation par rapport a la limite a 4,50 métres pour un batiment
de 9 meétres et a 6 métres pour un batiment de 12 métres, ce qui porte le recul entre deux
constructions sur deux parcelles différentes respectivement a 9 et 12 métres afin d'assurer
I'ensoleillement des habitations. Il est donc proposé de maintenir la régle en I'état (et
identique au POS actuel)

=>» Aussi, méme s’il est indéniable que tout nouveau projet de construction aura un impact
(vue, ensoleillement, ... ) sur les constructions existantes, le parti pris réglementaire
permettra d'en limiter au maximum les effets aux regards des objectifs affirmés du projet.

e |'article 6 réglemente les regles d'implantation des constructions par rapport aux voies.

Dans les secteurs UC toute nouvelle construction devra - sauf dispositions contraires portées au
document graphique - s'implanter avec un recul minimum de 5 meétres de I'alignement des voies
existantes, modifiées ou a créer.

En zone UA les constructions devront s’implanter a I'alignement des voies existantes, modifiées ou a
créer, ouvertes a la circulation publique.

Implantation a I'alignement ou en recul par rapport aux voies et emprises publiques : Il s’agit d’une implantation a
I"alignement ou une distance prescrite calculée depuis I'alignement.

a
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=>» Cette régle correspond a la demande formulée. Il est donc proposé de maintenir la régle
projetée (et identique au POS actuel)
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Une autre remarque porte sur les espaces verts : «La création de cette urbanisation renforcée ne
doit pas se faire au détriment des espaces verts ... préservation de l'espace arriere Charminelle, du
square Demirleau, ... un minimum de 30% d'espaces verts sur la parcelle »

e Comme vu précédemment a travers |'orientation d'aménagement du centre élargi, I'espace arriere
de Charminelle et le square Demirleau seront préservés et participeront a la constitution du réseau
de liaisons vertes et de parcs (Mairie, Lefrancois, Stravinski, Charminelle, Demirleau) qui assurera le
maillage intermédiaire des tissus résidentiels.

e D’'une maniére générale, sur les zones urbaines (a I'exception de la zone UA), la commune a
souhaité développer des régles environnementales afin d'imposer des régles d'emprise au sol des
constructions (article 9) et une proportion d’espaces a conserver en pleine terre (article 15) et de
renforcer les prescriptions réglementaires qui ne figuraient pas au sein du POS de facon a limiter les
secteurs imperméabilisés, le dimensionnement des réseaux et le colt d’exploitation pour la
collectivité et d'atténuer I'impact sur le climat des nouvelles constructions.

* De plus, l'article 13 réglemente les espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations.

Dans les secteurs UC, 25 % au minimum de la superficie totale du terrain devra étre aménagé en
espaces plantés et les surfaces non construites (en dehors du stationnement) seront plantées et/ou
engazonnées. il sera exigé au minimum 1 arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

De plus, les permis de construire pourront étre subordonnées au maintien ou a la création d'espaces
verts correspondant a l'importance de I'immeuble a construire et I'autorisation de construire pourra
étre refusée si les travaux projetés requierent la coupe et l'abattage d'arbres ou végétaux
susceptibles de porter atteinte a I'équilibre paysager du site et a son environnement visuel.

Pour les opérations de plus de 15 logements, il sera prévu I'aménagement d’un espace collectif
extérieur destiné a des activités récréatives, adapté a 'importance du projet.

En zone UA la configuration des parcelles et la typologie du bati ne permettent pas d'imposer un
pourcentage d'espaces verts minimum, mais le réglement préconise que chaque fois que cela sera
possible, les plantations existantes soient conservées et les surfaces non construites soient plantées
et/ou engazonnées.

=> Le choix a été fait de dédier environ 25% des parcelles privées aux espaces verts en pleine
terre et de favoriser des aménagements paysagers de qualité... Cela contribuera a une
bonne intégration des projets dans le cadre bati voreppin. L'ouverture architecturale
envisagée (toiture terrasse, toiture terrasse végétalisée, ....) participe a cet objectif (climat,
gestion des eaux, hauteurs moins importantes, ...) et a la réalité de l'urbanisation présente
sur de nombreuses constructions a Voreppe. Il permettra en outre de préserver les espaces
agricoles et naturels, qui participent fortement a l'identité de Voreppe.

Enfin une observation porte sur le plan de zonage et sa traduction réglementaire estimant que : «
les parcelles 147, 148 et 537 au Nord Charminelle, mais aussi que certaines autour de la Poste
devraient étre incluses dans Plein soleil et que les parcelles 162, 158, 534 et 535 n’ont rien a voir avec
du UA mais qu'elles font partie de Plein Soleil/ Nardan (UC) »

e Suite a cette remarque les parcelles 147, 148 et 537 qui correspondent au parking des « petits
jardins » ont, au regard de leur vocation été classées en zone UP (Equipements collectifs) tout
comme le Foyer logement et les gradins de la Véronniere ...
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e Les parcelles 158, 534 et 535 sont quant a elles conservées en zone UA car elles correspondent, au
regard de leur typologie et notamment de leur implantation sur les limites parcellaires et a
I'alignement du domaine public, a un habitat de centre ancien. Il convient d'ailleurs de préciser que
ces parcelles (a I'exception de la parcelle 158) ont été construites au regard du réglement du POS qui
classait déja ces parcelles en zone UA.

* Pour ce qui est de la parcelle 162 le classement UA du POS actuel a été conservé au regard d'un
ensemble homogene présentant une unité typologique comme sus décrit (Fagade Avenue Honoré de
Balzac, ...), espace Maurice Vial, ... et du fait que le reglement de PLU prévoit des regles spécifiques
pour les constructions susceptibles d'étre réalisées en retrait du domaine public et/ou en cceur d’flot
(recul de la hauteur sur deux / limites, ...)

2.3 Consommation énergétique

Une remarque a été formulée sur le fait que « la volonté de diminuer la consommation énergétique
a Voreppe doit étre exprimée dans le projet. »

e Les constructions qui seront édifiées dans le cadre du PLU répondront aux normes en vigueur
(RT2012, ...). De plus afin de favoriser les constructions économes en énergie il sera autorisé une
majoration de COS de 10% pour toute opération de construction, a destination d’habitat, satisfaisant
a des criteres de performance énergétique élevée.

* La loi du Grenelle de I'environnement pousse au développement des constructions respectueuses
de I'environnement : toitures végétalisées, gestion des eaux pluviales a la parcelle, limitation des
consommations énergétiques (orientations des batiments sud/sud-est, isolation par I'extérieur), ...
Pour encadrer les projets et afin de s'assurer de la prise en compte du Grenelle, tous ces objectifs
ont fait I'objet de prescriptions architecturales et paysageres et d'une traduction réglementaire dans
le cadre du PLU.
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Le projet de PLU s'inscrit pleinement dans les objectifs du Grenelle de I'environnement et
notamment :

o Lutter contre la régression des surfaces agricoles et naturelles

o Lutter contre I’étalement urbain et la déperdition d’énergie

o Concevoir l"'urbanisme de fagon globale

o Préserver la biodiversité, notamment a travers la conservation, la restauration et la
création de continuités écologiques

o Assurer une gestion économe des ressources et de I'espace

o Créer un lien entre la desserte par les transports en commun et le développement
urbain : les densités minimales

qui participeront chacun a I'objectif de maitrise de la consommation énergétique sur le territoire.

Dans cet esprit il a été créé un article 15 « Performances énergétiques et environnementales » afin
d'imposer des régles d'emprise au sol des constructions (article 9) et une proportion d’espaces a
conserver en pleine terre (article 15) et de renforcer les prescriptions réglementaires qui ne
figuraient pas au sein du POS de facon a limiter les secteurs imperméabilisés, le dimensionnement
des réseaux et le colt d’exploitation pour la collectivité et d'atténuer I'impact sur le climat des
nouvelles constructions.

Il édicte de plus des recommandations :

pour les espaces réservés aux stationnements qu'il est recommandé de végétaliser afin de
réduire les espaces imperméables,

pour linstallation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I’approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire
solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...),

pour l'orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation
d’énergie,.

Le PLU permettra de plus a la ville de Voreppe qui a également un projet de développement d’un
réseau de chaleur urbain (chaufferie bois) a I’horizon 2014 de pouvoir réaliser cet équipement dans
le secteur de Pignéguy.

=>» Au regard de I'agenda 21 et de la politique municipale, cette dimension a été pleinement

intégrée au projet
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3. Les demandes individuelles

Comme évoqué en introduction, lors de la concertation les élus ont pu répondre aux interrogations
de la population (39 rendez-vous) avec les habitants et propriétaires Voreppins.

La concertation a avant tout pour objectif d’obtenir une cohérence et une légitimité de décisions qui
relevent de l'intérét général qui reste une prérogative de la commune, pour prendre en compte
d’autres enjeux et répondre aux objectifs sus_décrits de la révision du PLU : besoins de logements,
développement économique, confortement des espaces agricoles, dans une vision durable de
I'aménagement du territoire.

Aussi, les demandes écrites et rendez-vous avec l'adjoint a I'urbanisme qui ont principalement porté
sur des demandes individuelles (107) ne concernent pas |'objet de la présente concertation

Ces demandes portaient principalement sur le classement de terrains en zone constructible et feront
I'objet d'une réponse individuelle motivée au regard des objectifs du projet (Objectifs précisés dans
la délibération de lancement et Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du
PLU débattu lors du Conseil Municipal du 14 mai 2012) et des obligations réglementaires opposables
au PLU (SCOT, PPRn, ...), avant lI'enquéte publique au cours de laquelle chacun pourra de nouveau
s'exprimer.
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4. Questionnements sur la concertation

Des observations ont été formulées sur la concertation : « Interrogation sur la réunion publique
concernant le PLU, tenue le 24 avril dernier pendant les congés scolaires d’avril, ... peu d’observations
portées sur le registre de concertation ... pourquoi les Voreppins ne se mobilisent-ils pas pour de tels
enjeux ? Est-ce par saturation, puisqu’il faut constater que ce PLU s’enchaine aprés de nombreuses «
réunions-communications » sur I’Agenda 21, suivant le Plan d’Aménagement et de Développement
Durables ... constat des réunions ciblées (laissant les autres dans I'ignorance) ... la distribution de
convocations est plus que tardive, et trop souvent pendant les vacances scolaires ... »

e Pour faciliter I'accés au dossier, I'ensemble des documents a été mis a disposition du public en
Mairie accompagnée d’un registre papier, mais aussi sur le site Internet de la Ville accompagné d'un
formulaire électronique.

¢ L'information de la réunion publique du 24 avril 2013 a été faite bien en amont, comme pour la
grande majorité des réunions publiques dans le Voreppe Emoi, les journaux d'information
électronique et le site internet de la Ville.

e La concertation du PLU, méme si elle intervient dans un cadre réglementaire, s'inscrit dans la
politigue municipale de participation citoyenne qui vise a associer la population pour une expertise
partagée qui demande effectivement une forte mobilisation des habitants et des acteurs locaux dans
I’action municipale.

Aussi, on ne peut que regretter la faible mobilisation dans le cadre de la traduction réglementaire du
projet de PLU, méme si les voreppins s'étaient impliqués dans la phase de diagnostic et d'élaboration
du PADD, colonne vertébrale du projet, ou I'expression de tous a enrichi la réflexion comme le
montre le présent bilan.

Mais aussi le regret pour le PADD « sa validation discréte, puisqu’au final ce PADD s’impose tant par
ses recommandations, ses obligations et interdictions au PLU »

e Comme précisé ci dessus, le PADD n'a pas fait I'objet d'une validation « discrete », mais d'un débat
en conseil municipal précédé par un processus de concertation abouti depuis le lancement des
études en 2010, et notamment la réunion publique du 8 novembre 2011 de présentation et
d'échanges sur le diagnostic PLU (et agricole), un atelier de concertation la matinée du samedi
24/03/2013, portant sur le projet de PADD et discussions ouvertes autour de panneaux d'exposition
et une réunion publique de restitution, le 26 avril 2012, faisant suite aux échanges et observations
du public sur le projet de PADD.

La mise a disposition des supports de présentation et de panneaux d'exposition en Mairie et sur le
site internet de la ville a de plus permis a chacun d'en prendre connaissance et, le cas échéant, de
formuler un avis ou émettre des observations sur le projet.
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Mais aussi « les enquétes publiques n’abordent pas les projets architecturaux. Qu’en sera-t-il du
Champ de la Cour ? »

e La concertation (et l'enquéte publique) sur le PLU n'a pas vocation a traiter les projets
architecturaux, mais a étre dans une approche prospective et de développement du territoire
communal.

En effet le PLU n'a pas vocation a définir les projets architecturaux, mais a les encadrer a travers
notamment les orientations d'aménagement particuliéres (ce qui est le cas pour le Champ de la cour
par exemple), qui rappelons le, relévent de nouveaux outils de I'aménagement qui n'avaient jusqu'a
présent jamais été mis en ceuvre sur la commune, et a donner un cadre réglementaire a travers le
reglement du PLU : destinations, hauteurs / emprise au sol des constructions, régles d'implantation,
espaces verts, .. qui permettront aux particuliers, mais aussi aux architectes, promoteurs,
aménageurs, de proposer des projets au regard de ces prescriptions.

® Pour ce qui concerne le Champ de la cour, comme pour tous les autres projets susceptibles de se
développer dans le cadre du PLU, la municipalité engagera la concertation sur ces projets dans le
cadre de la Charte citoyenne mise en place comme cela a été fait dans le cadre du projet Abords
Hoétel de ville et/ou au-dela suivant les procédures susceptibles d'étre mises en ceuvre pour mener a
bien ces projets ( ZAC de I'Hoirie par exemple).

Une observation fait état de la réunion publique du 24 avril 2013 « dont le compte-rendu n’est pas
en ligne malgré la fin de la concertation au 10 mai »

* Dans le cadre de la concertation mise en place, la ville a mis en ligne I'ensemble des supports de
présentation a la disposition du public,c, méme si effectivement les délais techniques n'ont
malheureusement pas permis de mettre en ligne le dernier document de présentation entre le 6 au
soir et le 10 mai, date de cloture de la concertation. Aussi, méme si la concertation ne requiert pas le
méme formalisme qu'une enquéte publique, le document a depuis été mis en ligne et reste
accessible au public en Mairie de Voreppe comme I'ensemble des autres documents mis a
disposition du public depuis I'engagement de la concertation.
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5. CONCLUSION

La concertation a permis a chacun de s'exprimer, et le projet présenté a recu un accueil plut6t
favorable de la part du public. L'ensemble des remarques était de nature plutdt constructive et le
présent rapport de concertation relate les évolutions du projet ou donne des réponses, suite aux
observations formulées dans le cadre de la concertation. Il confirme les éléments de projet qui
seront arrétés a travers le PLU au regard des objectifs de la municipalité pour le territoire et/ou de la
prise en compte des textes et lois en vigueur, ou documents supra-communaux avec lesquels le
projet se doit d'étre compatible.

Elaborer un tel projet ne peut se faire sans susciter des attentes, notamment pour certains
propriétaires, mais aussi des inquiétudes. Aussi, le projet qui sera proposé au vote du Conseil
Municipal au regard du présent bilan de concertation reléve d'une action d'utilité publique qui se
doit de dépasser les seuls intéréts particuliers.

En effet, ce projet permettra de répondre aux besoins en nouveaux logements, tout en limitant
I’extension des zones urbaines sur les espaces agricoles et naturels situés en périphérie de la ville.

Il permettra aussi la protection des fonctionnalités des espaces périphériques de Voreppe (intérét
écologique des milieux naturels, utilisation de loisirs des espaces naturels, fonctionnalités
économiques des espaces agricoles), la préservation durable de ces espaces qui faconnent
aujourd'hui le paysage voreppin et le maintien de la qualité de vie a laquelle nous sommes tous trés
attachés.

L'arrét du projet n’étant qu’une premiere étape de la procédure, l'avis des personnes publiques
associées sera sollicité (Etat, Intercommunalité, chambres consulaires, ...) dés I'arrét du projet et
chacun pourra de nouveau s'exprimer, dés l'automne, dans le cadre de I'enquéte publique qui
devrait se dérouler en octobre/novembre prochain pour une approbation attendue décembre 2013 /
janvier 2014.
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Une ville pr irtagee par tous

Liste des personnes publiques associées :
Révision du Plan d’Occupation des Sols (POS)

Transformation en Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Le dossier de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété au conseil municipal du 8 juillet 2013
a té transmis pour avis aux personnes publiques suivantes :

Al titre des Services de I’éTaT :

Date réception | Date réception
consultation avis

Monsieur le Préfet du Département de |'Tsere 09/07/2013 |07/10/2013
Monsieur le Directeur de la Direction Départementale| 11/07/2013 | ---------------
des Territoires (DDT)
Monsieur le Directeur du Service Territorial def, | —==mmmmmmmem-
I'Architecture et du Patrimoine (STAP)
Monsieur le Directeur du Centre de I'Office National| 11/07/2013 | ---------------
des Foréts (ONF)
Monsieur le Directeur de la Restauration des Terrains| 11/07/2013 | ---------------
en Montagne (RTM)
Monsieur le Directeur de la Direction Régionale de| 11/07/2013 | ---------------
I'Environnement Rhone-Alpes (DREAL)
Monsieur le Directeur du Centre Régional de la| 11/07/2013 | ---------------
Propriété Forestiére (CRPF)
Monsieur le Directeur de [|'Institut National de| 11/07/2013 | 22/08/2013
I'Origine et de la qualité (INAO)

i m bicins-

Communauté du Pays Voironnais de Chartreuse

Hotel de ville — 1 place Charles de Gaulle — BP147 - 38343 Voreppe cedex
Tél 04 76 50 47 47 — fax 04 76 50 47 48 — voreppe@Vville-voreppe.fr — http://www.voreppe.fr
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Les Personnes Publigues autres que les services de |'Etat :

Date réception Date réception
consultation avis

Monsieur le Président du Conseil Régional Rhone Alpes  11/07/2013  ---------------

Monsieur le Président du Conseil Général de |'Isére 12/07/2013 11/10/2013

Les chambres consulaires :

Date réception Date réception
consultation avis

Monsieur le Président de la Chambre du Commerce et  11/07/2013  ———-cceeeeemv
de |'Industrie de |'Iséere

Monsieur le Président de la Chambre des Métiers de  11/07/2013  -————-emeeeem-
|'Tsére

Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture 11/07/2013  19/09/2013
de |'Isére

Les Etablissements Publics de Coopération Intercommunale Suivants :

Date réception Date réception
consultation avis

Monsieur le Président du Syndicat mixte pour 11/07/2013  ------------——-
I'élaboration et le suivi du Schéma de COhérence
Territoriale (SCOT) de la région Grenobloise

Monsieur le  Président de la Communauté 11/07/2013  ---------------
d'Agglomération Grenoble - Alpes Métropole (METRO)

Monsieur le Président de Ila Communauté 11/07/2013 10/10/2013
d'Agglomération du Pays Voironnais (CAPV)

Madame la Présidente du Parc Naturel Régional de 12/07/2013  ---------------
Chartreuse




Les Communes limitrophes suivantes :

Date réception Date réception

consultation avis
Moirans s
Saint Jean de Moirans 12/07/2013  —cccmmmemeeeee
La Buisse 11/07/2013  ——omeemeee -
Pommiers La Placette 11/07/2013  cocommoemeeeee
Mont Saint Martin 11/07/2013  —ccmomommeeeee
Fontanil Cornillon 11/07/2013  ——commeemeeeeee
Noyarey 11/07/2013  ——meeeeee-
Veurey Voroize 11/07/2013  —ccmmmmmmeeeeee
Saint Quentin sur Isére 11/07/2013 -
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LISERE

Direction départementale des territoires
Service : études el territoires
AfTaire suivie par : Christine Durin

Tél: (04 56 59 45 66
Fax :04 56 59 46 04
Courriel : christine.durin@isere gouv. fr

Grenoble, le =4 0CT, 2013
5{1’ Le préfet,

a

___-__1‘{. .
‘o] [VORE

Maonsieur le Maire de Voreppe

Objet . : Délibération du conseil municipal de la commune de Voreppe en date du 8 juillet 2013
portant sur l'arrét du projet de « plan local d'urbanisme ».

Par délibération en date du 8 juillet 2013, votre conseil municipal a arrété le projet de plan local
d'urbanisme et ce dossier m'a éte transmis, pour avis, aprés son dép6t en préfecture le 9 juillet
2013 conformeément aux dispositions de 'article L.123-8 du code de l'urbanisme.

Ce dossier a été examiné le 2 septembre 2013 par les différents services de I'Etat. Il en résulte de
ma part les observations suivantes :

ID
OBLIGATIONS DU PLU

EU EGARD AU PORTER A CONNAISSANCE DE L'ETAT,
AU CODE DE L'URBANISME, AUX TEXTES LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES

I-A  RISQUES TECHNOLOCGIQUES
Canalisations de transport de matiéres dangereuses

Votre commune est traversée par plusieurs canalisations de transport de matiéres dangereuses qui sont
bien reportées sur le réglement graphigue.
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L'arrété ministériel et la circulaire du 4 aoat 2006 ont prévu de nouvelles zonas de dangers autour
des canalisations, assories de contraintes particulidres en matiére d'urbanisme.

Le rapport de présentation (page 103 — 1.3. Etat initial de I'environnement — 111311, ¢} Risque
transport de matiéres dangereusas) présente bien les différentes canalisations avec leurs zones de
dangers.

Il convient dong, conformement a I'article R.123-11 b du code ds I'urbanisme), de reporter sur les
reglements graphiques (plans de zenage) le tracé des périmétres des nouvellas zones de dangers
« significalifs », « graves » et «trés graves » pour chacune des canalisations, avec et sans
protection.

Pour plus de lisibilité, un plan dédié 2 cet effet pourra étre utilisé.

Le réglement des zones concernées devra mentionner les interdictions ou autorisztions sous
conditions liges a ces canalisations.

Je vous adresserai prochainement le rapport ds la DREAL {ex DR!RE) contenant en particulier les
fiches & jour refatives aux différentes canalisations, vous permettant de reporter les zones de
danger qui s’y rattachent.

ASSAINISSEMENT

Zonage d’assainiggement

Le plan de zonage d'assainissement ast joint au PLU, cependant la notice jeinte date de 2004, Les
données auraient du étre mises & jour dans le cadre de votre PLU.

Asaainigsement collectif

Le diagnoslic du rapport de présentation indique {page 41 de la partie « justification des choix
retenus » et page 64 « Etat initial de 'snvironnement ») que la charge de pollution en enirée de
station d'épuration correspond A 46 000 équivalents-habitants (EH) pour une capacité nominala de
80 650 EH. Ces valours sont issues de la notice de mise a4 l'enquéte publigue du zonage
d'assainissement et sont obsolétes.

Valra commune est raccordée a la stalion d'épuration d'Aquantis située sur la commune de
Moirans. Cet ouvrage d'une capacité nominale de 65 000 EH traite les effluents domestiques et
industriels des communes de Coublevie, Moirans, Saint-Etienne-de-Crossey, Saint-Jean-de
Moirans, Saint-Nicalas-de-Macherin, Vioircn et Voreppe.

En 2012, la charge brute de poliution organique regue par la station d'épuration d'Aquantis
correspond a 69 000 EH. Cette station d'épuration fonctionne quasiment & capacité nominale
depuis 2007

Le raccordemant de lz lagune de Saint-Aupre {1033 habitants raccordés) est prévu en 201 3. Celui
de la lagune de La Buisse {plus de 2000 EH au bilan 2012) est prévu en 2014.

Dimporants projets durbanisme sont prévus a court terme & Vaoiron, Moirans et dans volre
COMMUNE :

- Vairon, secteur des jonquilles : 70 logements,

- Vgiron, secteur Rossignol République : 850 logements,

- Voiron, secteur Divercité : 300 logements

- Moirans, SADAC : 290 logements

- Voreppe, secteur de I'Hoirie : 260 logements.

Au total, votre PLU prévoit la construction de 420 a 450 logements nouveaux pour la période de
2012 a 2017, soit 70 logaments par an, ce qui correspond A environ 150 habitants supplémentaires
par an et 840 logements sur 12 ans.
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Je réitére ma demande de réalisation d'une analyse globale des perspectives d'urbanisation des
communes raccordées a la station d'épuration d'Aguantis.

Compte-tenu du rythme soutenu de développement des communes du Pays Voironnais, le
diagnostic relatf 4 ('assainissement collectif doit recenser les projets d'urbanisme de I'ensemble
des communes raccordées a la station d'dpuration d'Aquantis afin d'évaluer la capacité de la
station existante & accepter les charges de poliution futures, et dventuellament définir au mieux le
dé&lai dans lequel l'ouvrage d'épuration doit &tre réhabilité.

La programmation de l'extension de I'urbanisation doit prendre en compte la contrainte lide 4 la
capacite limitée de l'ouvrage d'épuration, et restreindre si nécessaire la dite extension. Cette
restriction devra dans ce cas figurer dans le rapport de présentation, dans le réglement des zones
concernées (U et AU} ot sur le réglement graphique a laide d’'ung «irame » sur le zones U,
conformément 4 l'article R.123-11 b du code da i'urbanisme (nécessités de 'hygiéne).

Agsainissement non collactif

Rapport de présentation :

Le diagnostic du rapport est insuffisant et doit étre complété par les éiéments mentionnés dans
mon courrier du 2 avril 2012 dont je rappelle les termes -

« Le rapport de prasentation du document d'urbanisme doit mentionner s nombre d'habitants ou de
fogements concemads par I'assainissement non colfoctift, actueliement ef dans fe fulur (en refalion avec
le projet durbanization de la commung) el reprendre les dlémeants du zonage Wassainissement g
préconisent ef décriven! les fidres les misux adapléss av temloire communal (aricles R2224-7 a!
R2224-17 du Cods Généraf des Coffectivités Temloriales).

Four les filigres drainces {cas ou les conditions d'infiltration ou fes caractéristiques des effluents ne
permettent pas d'assurer 1a dispersion des eaux usées dans le sol), 'arrdlé ministériel du 7
saptembre 2009 précise que Is rejet vers fe milieu hydraufique superficiol est possible. Par mifieu
fiydraulique superficiel, on entend aussi bian un cours d'eau non infermittent qu'un cours d'eau
irdermitlien.

i convient de rappeler que 'objectif de non dégradation de la qualité des mifieux récepleurs defini
par la Directive Cadre sur I'Eau ef Je SDAGE Rhéne-Méditerrande s'applique également &
fassainissement non coflectif,

Ainsi, il n'est pas possible de développer un secteur en assainissement non collectif avec des
filieres drainées, s'if n'a pas 816 démontré que fe cours d'eau récepteur est & méme de recevoir les
efffuents lraités sans remelfre en cause sa qualité (étude & faire dans le cadre du zonage
d'assainissement).

Les refels en cours d'eau intermiten! doivent 8fre Hmités & fla réhabiiitalion des instaliations
d'assamissement non coflachf existantes, »

Réglement &crit :

Hormis quelgues hameaux isolés, toute ['urbanisation de la commune est raccordée 3
l'assainissement coliectif. Le raccordement au réseau public v est donc obligatoire ; pourtant le
réglement propose un assainissement non collectif avec lavis du SPANC pour toutes les zones
Lla a UT. Le réglement doit donc étre corrige sur ce point.

MIXITE SOCIALE

Le rapport de présentation {page 17 - tome 1-1) explique les choix retenus et précise que pour
atteindre Fobjectif du PLH, vetre commune souhaite mettre en place des emplacemeants réservés
de mixité soctale (article L.123-2b du code de l'urbanisme) en vue de la réalisation de logements
locatifs sociaux et une servitude de mixité sociale {article L.123-1-15-16" du code de Furbanisme)
afin de délimiter des secteurs dans lesquels un pourcentage de ces programmes sera affecté 4
des logements sociaux.

Ces servitudes figurent bien sur le réglement graphigue, sans toutefois qu'un plan de servitude de
mixité sociale soit annexé au PLU. il convient donc de |e rajouter.

L¥F)



Sur toutes les zones urbaines, il est déterminé une proportion minimale de logements locatifs
sociaux dans les opérations de plus de 15 logements (page 18 du rapport — tome 1-1). Dans sa
redaction actuelle, le réglement de la zene UB na comperte pas de disposition particulidre lidge a la
servitude de mixité sociale et doit &ire complété,

I-D  DBLIGATIONS DYUN PLU « GREMELLE »

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace figurant dans le projet
d'ameénagement et de développement durable (PADD), pages 13 et 14, sont exprimés plutét en
recommandations (ou socus forme d'illustration d'un parti d'urbanisme dense} que comme objectifs
chiffrés. lls doivent donc étre précisés,

En reprenant las différents éléments contenus dans le rapport de présentation, votre commune a
consommeé pour I'habitat et les activités sur les dix derniéres anndes 24 ha au total. Il conviendrait
d'indiquer les surfaces qui vont &tre consommées et les densités prévues pour les dix ou douze
anneées a venir, pour définir ainst un véritable objectif de modération que volre commune devra
respecter. Ces éléments doivent éire différenciés pour l'activité économigque et pour I'habitat, et
totalisés.

Concernant |es indicateurs de suivi, il y est fait référence dans le rappoert (1.1, Justification des

choix retenus et évaluation des incidences — page 39) mais ne sont pas précisés dans la suite du
decument qui semble incomplet. Cet oubli <oit &tre corrigé.

-E REGLEMENT ECRIT

Zones A {agricale} et N {naturelle et forestlére) - Articles 1 et 2 :

L'article 1 porte sur [2s occupations et utilisatiens du scl interdites. L'article 2 quant a i, porte
uniguement sur les occupations et utilisations du scol soumises & des conditions particuligres.

Pour les zones A et N, il convient de faire référence dans l'article 1 aux articles R.123-7 et R.123-8
du code de l'urbanisme.

- Pour la zone A, sont interdits : « les occupalions ef ulifisations du sol qui ne sont pas visées a
tarticle R.123-7 ».

- Pour la zone N, sont interdits : « fes occupalions et wlilisations du sof Guf ne sont pas visées a
larticle R.123-8 ».

Je vous précise A cette occasion que c'est 'exploitation agricole et non l'activité agricole qui est
visee a l'article R.123-7.

En effet, depuis la nouvelle rédaction du code de l'urbanisme, sont interdites les constructions et
installations qui ne sont pas autorisées par ces deux adicles. Le réglement du PLU n'a aucuns
possibilité pour en autoriser d'autres.

Enfin, il n'est pas possible d'autoriser (page 173 - zone A) de manidre systématique les
constructions a usage d'habitat, ni d'autoriser le changement de destination des bitiments agricoles
en vue da la creation d'un eguipement public ou d'intérét collectif, sans mettre en oauvre Ia
procédure prévue a l'article L.123-3-1 du code de l'urbanisme qui nécessite un diagnostic particulier
dans le cadre du PLU.

Les «.» 2 et 3 de l'article 2 de cette zona sont dong & supprimer.



- PROTECTION DE MONUMENTS HISTORIQUES

Rapport de présentation — Etat initial de I'envircanement

Le patrimoine culturel y est traité de maniére trop succincte et trop peu détzillés.

La description gui en est faite se limite a un chapitre sur tes monuments historiques et les sites
(1.1 — page 74), trés incomplet et comportant de nombreuses inaxactitudes. En effet, le rapport
ne recense pas la fotalité des monuments historiques présents sur la commune et opére une réalle
confusion enire les protections au litre des monuments historiques ef celles au titre des sites (lof
paysage de 1830). Le document (tableau et carte) extrait de la nolice dimpact sur les travaux de
securisation des fafaises — 2012, figurant en page 74 du rapport, n'est pas adapté au chapitre et
doit de ce fait élre aclualisé ou remplacé par un document complet et comportant des informations
exactes.

Il convigndra en conséquence de mettre 4 jour ce chapitre en listant la totalité des édifices
protéges au titre des monuments historiques :

- Eglise Saint-Didier {en totalite et pas seulement les décors intérieurs), inscrite par arrété du
1411041908,

- viellle eglise dans |le cimetiére {ancienne église Saint-Didier), classée au titre des monuments
nistoriques par arrété du 141101808,

- ancienne abbaye de Chalais (église abbatiale, fagades et toitures du batiment conventuel
subsistant}, inscrite au titre das monuments historiques par arrété du 29/098/1974,

- chateau de Siéyés : biblicthégue, grand salon et petit salon d'angls au sud-ouest au rez-de-
chaussée, grande chambre au sud, chambre jaune au sud et chambre au sud-est et au premisr
etage, classés au titre des monumeants historigues par arrété du 06/06/1980,

- chateau de Sigyas : fagades et toiture du chateau et de ses deux pavillons d'entrée, inscrit au titre
des monuments historiques par arréte du 06/08/1280.

Volra commune est de plus concernés par une protection au titre des sites (loi paysage de 1930}
le chateau de Siéyés et son parc, site classeé par arrété du 03/09/1957. Le paragraphe (en bas de
page 74) concernant le ragime des auterisations en site classé, ne s'applique qu'a ce site.

Enfin, le patrimoine bati non protégé au titre des monuments historigjues n'est pas du tout traité
dans cette parlie. Des éléments de patrimoine ont pourtant été repérés dans le réglement
graphique du PLU, au titre de larticle L.123-1-5-7° du code de l'urbanisme. |l conviendra de
compléter le rapport de présentation par un paragraphe sur ce patiimoine béti afin de justifier lz
repérage effactus.

Rapport de présentation — Diagnostic sfratégique

Dans le chapitre |.7. « Les serviludes d'utilité publique principales » - 1.7.8. « Les sites et
monuments histeriques classes » page 14, it conviendra de rajouter fa servitude AC2 du site classé
(protection au titre de la loi paysage de 1930) du chateau de Siéyes et de son parc (arrété du
03091957},

Réglement graphique

Les éléments du patrimoine bati de qualité 4 protéger au titre de l'article L.123-1-5-7° du code de
l'urbanisme sont repérés sur les plans de zonagae du PLU {4.a et 4.b) par une éloile noire, & partir
d'une liste numérotée mise en annexe. Pour une meillsure lecture, il conviendrait de repérer les
éléements a preserver sur les plans de zonage par les numéros renvoyant a la liste.

i en est de méme pour les parcs remarquables repérés au titre de l'arlicle L.123-1-5-7° et
représentés sur les plans de zonage par une trame verte 3 croix.



ANNEXES

Annexe 5.3 Risquas :

It corwient de distinguer les documents de risques approuvés (PPRI et PPRN) vatant servitude
d'utilité publigue (SUP) des autres documents : PPl ruptures de barrages-ondes de submersion,
projets de PPRT prescrits. Ces derniers deoivent figurer dans une annaxe informative hors aricle
R.123-13 et 14 du code de l'urbanisme. Lorsqu'ils seront approuvés, ces deux PPRT vaudrent SUP
et devront étre annexés en remplacement des prejets dans le cadre d'une mise 3 jour gu PLU.

D'autre part le format A4 relié, condansant Fensemble des documents de risques n'est pas
acceptable eni'stat : les formats A3 des piéces écrites ont été reproduits partiellement, les plans de
zonages reglementaires sont illisibles. En conséquence, je vous demande d'annexer les documents
de risques dans leur intégralité et dans leur format initial.

Annexe 5.8 Servitudes d'utilité publique :

J& vous demande de remplacer ces documents par la liste de SUP et le plan de SUP au format
initizl que je vous ai transmis ls 4 octobre 2012.

ne

REMARQUES EN OPPORTUNITE, RECOMMANDATIONS DESTINEES A
FACILITER L'APPLICATION DU P.L.U

I-A  RISQUES NATURELS

Les documents de risques de votre commune sont correctement identifiés dans les dispositions
réglementaires de ¢chagus zone du réglement écrit.

Néanmoins, pour le réglement graphigue, le choix de mafficher les risques que sur lz carte au
1/8000° (pidce 4.b) n'est pas opportun. L'intensité des couleurs sombres du document ne permet
pas une lecture correcte des trames risques. Il serait préférable que ces trames figurent sur des
planches aw 1/5000°, ce qui permettrait de mettre en évidence les zones impactées par les risques.
Par exemple :

- piece 4.b.4 . la zone « 2AU » est pour moitié en risque fort de crue torrentielle « RT » ol aucun
projet ne sera auatorise,

- pigce 4.8.5: toutes les zones au droit des falaises (UEf2AUE, etc.) sent trés impactées par les
rigques fort de chutes de blocs « RP ».

Il serait d’ailleurs souhaitable de s'intarrcger sur la pertinence de ces classements au regard du
caractere inconstructible de fait de certains terrains.

COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DE LA REGION URBAINE DE GRENOQBLE ET LE
PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT (PLH) DU PAYS VOIRONNAIS

Le SCOT de la RUG a été approuvé le 21/12/2012 et votre commune est identifiée comme un
« pdle principal ». Votre PLU apparait compatible avec les orientations du SCOT de la RUG au
regard du dimensionnement de I'urbanisation {habitat et activités) et des besoins en logement.

Votre PLU apparait également compalible avec les orlentations et lo programme d’action du
PLH de la communaute d'agglomération gu Pays Voironnais.



I-D

I-E

l-F

PREVENTION DES NUISANCES SONORES

L'orientation d’aménagement et de programmation (CAP} de Bourg Vieux/PignéguslyMolouise
prévoit pour le secteur de Volouise |a construction de 40 a 50 logements qui seront situés dans la
zone affectée par le bruit au veisinage de la RD 1075,

Le choix d'implantation de ces immeubles de logements perpendiculairemant a la rue Jacques
Prévert &t & l'avenue du 11 novembre 1918 (RD 1075 — voie classée bruyante par Farrété
préfectoral n® 2011-322-0005 du 18 novembre 2011), conduit a une exposition de toutes les
fagades au bruit du trafic (schéma page 28 des QOAP). Ce choix traduit la priorité accordée aux
perceptions visuelles de ces constructions depuis la voirie. L'exposition des personnes aux
nuisances du trafic mérite une plus grande attention et un réexamen du plan de composition
proposé pour ce secteur est vivement souhaitable afin de préserver des fagades et des zones de
calme favorables a une meilleure qualité de vie des habitants de ce secteur.

REGLEMENT GRAPHIQUE :

Les zones humides, situées en zone naturells ou agricole, ne sont pas identifiées ou tramées sur
e document graphique. Méme si le réglement de ces zonses interdit les affouillements et
exhaussements nan lies 4 un projet autcrisé dans |z zone, dans un souci d'affichage, ces zonas
devraient étre délimitées sur le réglement graphigue en application de l'article R.123-11, i) du code
de furbanisme.

Remarque générale . |2 choix des couleurs retenuas pour le réglement graghique devrait étre
reconsidéré. Ce document est sombre et ne permet pas une bonne ligibiité des informations qu'il
contient, notamment lorsque des trames s'y superposent.

Il est aussi trés difficile de distinguer et différencier les trames représentant les aspaces boisés
classés et la protection des boisements remarquzbles.

REGLEMENT ECRIT :

Zone UP, articles 6 at 7 — Implantation des constructlons par rapport aux limites séparatives
{page 120} :

Il convient de compléter le dernier alinéa de ces 2 aricles: « Les dispositions, ci-avant, ne
s'appliquent aux constructions et instalfations nécessaires aux servives publics ou d'intérét coflactif
dans l'ensemble de la zone, sous-secteurs compris ».

-G ANNEXES :

Un sommaira détaillad de l'ensemble des annexes serait trés utile 4 la consultation du PLU.

INFORMATIONS UTILE

RESEAL D'EAL ET DEFENSE CONTRE L'INCENDIE




Les derniéres vérifications effectuses sur le réseau d'eau de défense contre [incentdie existant ont
fait 'ebjet d'un courrier qui vous a été adressé le 10 février 2011 (référencé D2011-5013-84 du
service départemental d'incendie et de secours de [llsere). Elles laissent apparaitre des
insuffisances sur votre commune en matiére de défense extérieure contre l'incendie {DECI).

fl conviendra de prendre en comple dans le développement urbain cstte préoccupation en
pricrisant les zones dolées d'une DECI et d'une desserte pour les moyens de secours, conformes
aux réglementations en vigueur, ou en las équipant en conséquence.

Jattire votre attention sur ie fait, gu'en cas de sinistre, l'action des sapeurs-pompiers peut étre
retardée voire inefficace ; la responsabilité de votre commune pourrait étre alors engagée.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES A TITRE DE PORTER A CONNAISSANCE

Parallélement a cet avis, je vous adresserai prochainement :

- |a liste et le plan des servitudes d'utilité publigue mis 4 jour ;

- Le rapport de la DREAL-UT 38 concernant les éléments relatifs aux risques technologiques &
prendre en compte dans votre PLLL

- CONCLUSIONS -

Jémets un avis favorahle & volre projet de PLU, sous réserve de la prisa en compte des
observations formulées dans 1a premiéra partie du présent avis.

Je vous invite également, dans le cadre des dispositions prévues a l'article L 123-10 du code de
i'urbanisme, a prendre également en compte l'ansemble des remarques et recommandations figurant
dans le présent avis et destinées A faciliter l'application de votre PLU.

Je vous rappelle enfin que, selen une jurisprudence constante, il est indispensable de joingre te

présent avis au dossier présenté & {'enquéte publique, son absence constituant un vice substantiel
de procédure.

Le préfet

adjoint
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Monsieur le Maire,

gy i

E;f'}{tf'gl,ﬂ(ﬂ. e 2319 [Lm«m])
LTS

Vous avez sollicité mon avis sur le projet de plan local d'urbanisme de votre commune.

Je vous transmets ci-joint cet avis, dont les termes ont été approuvés par la commission
permanente lors de sa réunion du 20 septembre 2013.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a l'assurance de mes sentiments dévoués.

_ ‘

’
"‘ Le Présiden] du Conseil général

André Vallini
Sénateur de I'lsére

Hitel du Département - 7 rue Fantin-Latour - BP 1096 - 33022 Grenoble Cadex 1
tél. 04 76 00 38 36 - fax 04 76 DO 38 35 - e-mail : cgIB@cq38.Ir - site internet : www.iseredr



Anngxe 9
Avis du Departement sur le PLU de Vorepps

li est proposé de donner un avls favorable au PLU de Vorepps, en émettant une réserve
relative a la prise en compte du projet européen de restauration du corridor écologigue, et en
demandant 4 la commune de prendre en compte plusieurs ghservations.

# Compétencas propres

Routes départementales (RD)

¥ Le projet de requalification de la RD 1075 n'appelle pas de remarque pariculiére si ce
n'est rappeler la nécessité pour les aménagements projetés d'étre compatibles avec le
passage des convois exceptionnels de type € et super E.

¥ L'origntation d'aménagement et de programmation {(OAP) du Champ de la Cour inscrit la
création d'une conlre-allée paralléle a la RD 1075. Si le Département est favorable a la
mutualisation des accés ainsi organisés, le texte précise que la contre-allée sera a sens
unique alors que le schéma indique un double sens.

Le sens unique de circulation dans le sens Grenoble — Lyon doit &ire corrige dans le schéma
afin d'éviter tout probléme d'interprétation,

¥ Le PLU affiche le projet d'un repert de flux depuis le Sud du Chevalon en direction de
lentrés de lautoroute. Ce report nécessite notamment Félargissement de la RD 3c.
Le Département ne porte pas de projet en ce sens & 'haure actuslle.

Collége

Le zonage et le réglement sont compatibles avec la gestion actuelle du collége. lis
permetient également d'éventuelles &volutions de 'éguipement.

Périmétre de proteclion das espaces agricoles el naturels périurbains (PAEN)

Les parcellas n® 198, 189, 201 de la section AY sont classées en zone UT, alors qu'elles
sont incluses dans le périmétre PAEN défini par la délibaration de la commission
permanente du Conseil géndral de 'sére du 18 avril 2013, et approuvé par la délibération de
la commune du 24 juin 2013.

Un PAEN ne pouvant couvrir gque des terrains classés en zone agricole ou naturelle, il
convient done de rattacher ces parcelles a la zone N agjacente.

Espace Nature! Sensible (ENS)
La commune est concermnés par lEspace Naturel Sensible (ENS) intercommunal de I'Eterpa.

La zane d'interventien de cet ENS est classée en partie en zone As, UECAZ. Le réglement
de ces zones ne permet pas de préserver ce site compose de milieux alluviaux sensibles.

Le Departement demande un classement intégral de 'ENS dans des zones dont les
réglements
s Interdisent toutes les congtructions ;
= Autorisent les ouvrages technigues 4 condition qu'ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;
« Interdisent les travaux ou aménagements qui avraient pour effet d'assécher les
zones humides.



Gens du voyage

Le PLY respecte le Schéma Départemental d'accusil des gens du voyage qui prévoit la
réalisation d'une aire de court séjour de 15 places 4 Voreppe. L'emplacement n® 23 est
réservé & cette fin, au benéfice de la commune. Sa superficie est suffisante et sa localisation
est partinente, & proximité du centre et bien desservie par le giratoire des RD 3 et 1075.

> Autres politiques départementales

Projet européen de restauration des corridors écolegiques

Le Conseil général est maitre d’ouvrage du projet de réhabilitation du corridor biologique de
la cluse de Voreppe, dont une partie se situe sur la commune. A ce titre, il est
particuligrement attentif a la prise en cormpte de ce projet dans le PLLU.

Le corridor est classée en zone As et UECAZ dont les réglements n'assurent pas une
protection adégquate.

Pour faciliter le fonctionnement effectif du corridor trés étroit dans ce secteur, le Département
propose la creation de secteurs Aco et Nco sur 'ensemble de l'emprise concernés. Les
prescriptions qui pourraient &tre instauréas dans ces secteurs sont :

» Interdire toute construction ;

« Autoriser les ouvrages et installations & condition d'élre nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics ou diintérdt collectif, et 3 condition gqu'ils soient
compatibles avec e maintien de la continuité écologique ;

+ Imposer que las cldtures soient perméables 4 |a petite faune.

Le réglement du secteur Aco pourrait étre complété avec les dispositions suivantes :
« Autoriser les ouvrages et installations liés & la mise en vaieur de la zone agricole a
condition qu'ils soient compatibles avec e maintien de la continuité &cologique ;
« Autoriser les abris pour animaux, & condition qu'ils soient fermés sur 3 cbtés
MAXHMUM ;

Le Département émet donc une réserve sur ce point et demande que le réglement de ces
secteurs assure 1a préservation de la continuité &cologique. En effet, une interruption de
cette continuité écologigue rendraient inopérants les aménagements réalisés sur les autres
sections du corridor.

Biodiversité

¥ L'ensemble des zones humides doivent bénéficier d'un zonage indicé accompagné d'un
réglement interdisant les occupations et utilisations du sol néfastes au caractére humide de
ces zones, tels que asséchements ou remblais.

Il est a noter que certaines d'entre elles sont classées en zone UECA.
v L'article 13 de la zone UECA 2 impose la plantation d'essences locales pour favoriser la
diversité biologique. Les articles 13 de toutes les zones pourraient reprendre cetle

disposition intéressante. Pour information, une plaquette relative a la plantation de haies
champétras a &té réalisée par le Département. Elle est disponible sur www.isere.fr

Gestion économe de 'espace
v Le Département souligne Peffort de renouvellement urbain initié par fe PLU.

¥ La zone du Boutet situde 3 I'entrée Nord du centre Bourg, classée en UC, pourrait faire
l'objet d'une OAP pour organiser Furbanisation de ce secteur.



Mixité sociale

Le PLU prévoit une production satisfaisant aux objectifs fixés par la Pian local de 'Habitat
{PLH).

Toutefois, les modalités d'ulilizalion des articles L 123-2kb et L 123-1-5 16° pasent plusieurs
preblemes
» Les secteurs affectés, soit les zones UA, UC et 1AUc, devraient étre identifids sur fe
zonage, par exemple au moyen d'une trame ;
+ Les dispositions réglementaires dewraient figurer 3 l'article 2 et non dans e
« caractére de [a zone » qui n'a pas de valeur juridiqus ;
¢ Le reglement de |z zone UB ne comprend pas ces dispositions alors que le rapport
menticnne gu'elle est concernés.

De plus, e PLU préveit des emplacements réservés ol il impose 33 % ou 100 % de
logements locatifs scciaux. Conformément 4 (aricle L.123-2 b du code de l'urbanisme, ces
emptacements doivent cerrespondre a des programmes de logements (a minima un nembre)
st non & des pourcentages.

Déplacements

Le FLU prend bien en compte les problématiques de déplacements, notamment sur le volet
modes doux avec |z création d'un maillage important de ta zone wbaine.

Enfin, l& Departement demande & ta commune de bien vouloir lui transmettre son plan local
d'urbanisme approuvé, sous la forme d'un CD-Rom.
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10) PLU da Barnin
H est envisagé de donner un avis favorable au plan local d'urbanisme de Bernin, &n
demandant que soient prises en comple las observations formulées en annexe 10.

En concluslon, Je vous demande d'approuvar [as termes de ¢es avis.

2 — DECISION

La commissicn permanente adopte le rapport du Président.

/

PuurFxtrait conforme,

Lo Présidant,

Andre Vallin
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Communauté du Pays Volronnals

COMMUNAUTE DU PAYS VOIRONNAIS

40, rue Mainsssux - CF BO3S3
38516 Voiron cedex
Tél: 04 7609317 11

Monsieur Jean DUCHAMP
Maire de Voreppe

MAIRIE DE VOREPPE

1 place Charles de Gaulle
38340 VOREPPE

Voiron, le 4 octobre 2013

MAIRIE DE VOREPPE

"ARRIVEE LE
10 0C1. 203

Objet : Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Voreppe

M MOLLIER K TADMIN

A DONGUY E MW

F. MARTIN URBA. o]

BAT

'DIR. ICIvairie
Monsieur le Maire,

Vaous avez dernigrement sollicité le Pays Voironnais pour avis dans le cadre du projet de
Flan Local dUrbanisme de Vaoreppe, en tanl que persanne publique associée el en tanl
que Maitre d'ouvrage de la ZAC Centr'alp 1 et 2. J'ai |e plaisir de vous adresser par la
présente les deux avis favorables remis par le Pays Voironnais aprés examen en
cammission aménagement et par le conseil communautaire lors de sa séance du 24

seplembre dernier.

La Commission a nolamment souligné que la commune répondait aux objeclils de
développement urbain en lant que pdle principal. Elle a en oulre nolé gue le projet de
PAEN et le scénario d'aménagement de la centralité voironnaise avaient bien été traduits.
La commission a loutefois indiqué que le projet de Zone Agricole Protégée annoncé dans
le PADD devrail &lre mené d'un point de vue opéralionnel. Par ailleurs, la commission a
noté que le PLU reprenait bien les dispositions du plan d'aménagement et du réglementl
des zanes de CentrAlp 1 et 2. Toutefois, la Commission a demandeé 4 la commune
dintégrer des observations complémentaires portant sur le réglement des zones UE,
UECA et UECAZ, délaillées dans la délibération que vous Irouverez ci-jointe.

Vous en souhailant bonne réception, je vous prie d'agréer, Maonsieur le Maire,

l'expression de mes sentiments distingués.

—— Jéréme BARBIERI
Vice-président a "’Aménagement du
Territoire et 4 la Planification
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et . ; "
Le Conseil  Communautaire de  la Communaute

Planification d'Agglomération du Pays Voironnais s'est réuni le 24

Septembre 2013 sous la présidence de Monsieur

W'Y

Jean-Paul BRET, en suite de la convocation en date du 17
septembre 2013

Mombre de conseillers en exercice : 88

Présents ;

BADY Michel, BALLY Jean-Luc représenté par TRICOLI Lino, BARTHEL Valérie, BAZUS Charles, BERGER Michel,
BERLIOY Philippe, BERTET Lucien, BERTHET Maurice, BESSON Roland, BOUFFARD-ROUPE Georges, BOURGEAT
Bernadette, BRET Jean-Paul, BUISSOM Serge, CHARLETY Micolas, CHOLAT Patrick, CLEYET-MAREL Thierry,
CUDET Michel, DEZEMPTE Alain représenté par Evelyne BOULANGER, DHERBEYS lean-Yves, DI MOLA Alain,
DUCHAMP Jean, FAIVRE-PIERRET René-Xavier, FALCHIER Daniéle, FERRAND Laure, FERRATO Adriano, FINET
Clivier, FRANCO Antoine, GASSAUD Bernard, GAU Philippe, GAUJOUR Jean-Frangois, GERVASI Arlette, GIRQUD-
CAPET Alain, GODARD Laurent, GRAMBIN Raoland, GRILLON Raymond, GROS-BALTHAZARD Bernard, GUILMEAL
Guy, GUTTIN Christine, HUMEAL Cécile, JACOLIN Gérard, JOURDE Bernard, LEGRAND Bernard, LEVEQUE Jean-
Christophe, LOCONTE lean-Pierre, MARTIN Francois, MARTINETTO Alsin, MERCATELLO Jacques, MOMNTEL
Gilbert, MOTTE Alyne, MOTTE-DUPONT Anne, MOUNIER Michelle, NEUBERT Marie-Sophie, PARREL Dominique,
PEROT Christiane, PERRIN Armand, PERRIN-COCON Roland, PETTI Francoise, PHILIP René, RATEAU Yvonne,
REVIL Roland, ROULET Jean-Pierre, ROYBON Jean-Louis, SIMONET Gérard, SOULARD Joél.

Absents ou excusés : BERTHET Patrick, FAVIER Anng, GIROUD Reng, GROS-BALTHAZARD Roger, JOURAVEL
Daniel, MARROM Maurice, PELLERIM Micaole,

Pouyoirs : BARBIERI Jéréme a4 ROULET lean-Pierre, BEAUCHAMP Roland & FAIVRE-PIERRET Rend-Xavier,
BOSMENT Francois & ROYBON Jean-Louis, DESPIERRE CORPORON Maurice & BRET lean-Paul, DOS SANTOS
Gilbert 3 BESSOM Roland, GAU Bernard & GRAMBIN Roland, GUINET Alain & SIMONET Gérard, JACQUIER
Christian a SOULARD Joél, LELY Patrick a MERCATELLO Jacques, MENU Michel a FRANCO Antoine, MOLLIER-
SABET Marcel & GIROUD-CAPET Alain, MOLLIERE Denis 4 MARTINETTO Alain, MORANTOM Véranique & BUISSON
Serge, MOTTET Ivan a BERLIOZ Philippe, RIOMDET Thérése a BOUFFARD-ROUPE Georges, SIRAMD-PUGNET
Marie-Madeleine & MONTEL Gilbert, VIALLE Renéa & FERRATO Adriano.

Le gquorum est atteint.

Secrétaire de séance : BARTHEL Valérie

B m iy

Communauld du Pays Velronnals

COMMUNALTE DuJ PAYS VOIRONNAIS
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Bapporteur : Bernard LEGHAND, vice-président chargé du pdle aménagernent{/transports en
I'absence de Jérdme BARBIERI, vice-président chargé de 'aménagement du territolie ot de [a
planification

Qblet : Projet d avis sur le PLU arrété de VOREPPE en tant que Personine Publique Assacide

1 - HISTORIQUE DU DOSSIER

+  Voreppe a engagd la révislon de son POS et sa transformation en PUU. Le Pays Voironnais, en tant que
personne publique, a &% associé tout au long de la procédure et a transmis ses éléments a la commune dans
le cadre des différentes réunions de travail,

¢ Le PLU a &té arrété le 5 Juillet 2013 puis transmis au Pays Volronnals pour avls. Le Pays Vaironnsis dispose
de brols mols pour transmetire son avis & compter de la date de réception du dossier. L'échéanca est donc
partée au 11 octobra 2013,

» Dans ce cadre, la Comiission Aménagement - Transports 2 donc analysé le projet de PLU au regard de
lensemble des arientations et politigues intercommunales portées par le Pays Yoironnais dans (e cadre de
ses campétences,

= Par alllewrs, il est précisé que e présent avis sera completé par I'avis du Pays Veoironnais en tant maitre
douvrage de la ZAC de Centr’ alp 1 2t 2 conformément a Farticle L123-15 du Code de Plrbanisme. Cet avis
dait faire i'objet d’une délibération distincte,

2~ RAPPEL 5UR LES MODALITES DASSOCTATION DU PAYS VOIRONNATS

Conformément au Code de |Urbanisme, & Pays Voirgnnais est

- Assodié en tant qu'EPCI compétent en matiére de PLH (art. L.121-4 CU.} ;

- Associé en tant quiAutorité QOrganisatrice des Transports Urbalns (art. 121-4 CAL) ;

- Consulté & sa demande au titre d'EPCI directement intéresse {art. L.123-9 CU.). A ce titre, il exprime
son avis dans ses différents domaines de compétence et notamment en matiore de politique
daménagement, déplacements, habitat, &conomie, agriculbure, envirannement, bourisme, réseaux d'eau,
d’assainissement ..,

- Dwe plus, I'avis du Pays Yolrannais est requis préalablement & (approbation du PLU dans e cas dune 2AC
créfe & son initiative {art. L 123-15C.LL);

- Entfin, aprés approbation du nouveau Schéma de Secteur, le Pays Voironnais sera associd au Hire du L
122-4 {assoctation de iEtablissernent Public de Coopération Intercommunate chargé de {8labaration du
SCoT ou d’un Schéma de Secteur : art. L. 123-8 C.U.).

- AVTS DI PAYS VOIRONNATS

Aprés analyse du projet de PLU et examen en commission Aménagement — Transports, 1| apparait que le projet
de PLU de Yoreppe est compatible avec {'ensemble des orientations et politiques intercommunales portées par le
Pays Voironnais dans |c cadre de ses compatences.

La Cammissicn a souligné que fa commune répondait aux objectifs de développement urbain en tant que pile
principal, tant sur un plan quantitatif que qualitatif : mizité urbaine, densitd, articulation wibanisme et
déplacements.

De plus, elle @ mis en place des autils réglementaires nécessaires a Iatteinte des objectifs vists en matiére de
développement urbain, de densite et de mixité fonctionnelle, notamment pour le Programime Local de FHabitat,

Le PLU traduit blen les prajets de protection et de valorization des espaces et de actvité agricole menés en
callaborabtion avec le Pays Voironnais et le Consail Général da Isére et notamment, le projet de PAEM. 1| 3
toutefois été souligné que le projet de ZAP annoncé dans le PADD devrait étre meng dun point de vue
npérationnel,

Enfin, la Commission a obseryg que les oricntations du scénarie d'aménagement de la centralité voironnaise
avaient bien ébé traduites dans le projet de PLLL

Au regard de cas Aléments, et aprés examen en Commission Aménagemant-Transports du 28 aout
2013, il est proposé aw Conseil Communautzire de rendre un avis favarable au projet de PLU de
Voreppe en tant gue Personne Publique Associée, assorti des observalions développées
précédemment.

23



La présenke délibération est adoptée a I'unanimité dans tes conditions suivantes ;

Pour: 81
Opposition : 0
Abstention : 0

Le Président,

Jean-Pawl BRET

Lo Pridsidant rertifie le caractére exdculoire du proseat acte, qui
seion g8 mature 4 fait fobjet dtne putfication ou dlne
roticetion fe 2 octobre 2013 et a &8 dépnseé 3 13 Prdfecture de

fieere fo -3 BT, 2313 X |

TS
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et :
le Consell Communautaire de  la  Communauto

Planification d'Agglomération du Pays Voironnais sest réuni le 24

Septembre 2013 sous la présidence de Monsieur

Jean-Paul BRET, en suite de |la convocation en date du 17
septembre 2013

Nombre de conseillers en exercice ; 88

Présents :
BADY Michel, BALLY Yean-Luc représenté par TRICOLI Lino, BARTHEL Valérie, BAZUS Charles, BERGER Michel,

BERLIOZ Philippe, BERTET Lucien, BERTHET Maurice, BESSON Roland, BOUFFARD-ROUPE Georges, BOURGEAT
Bernadette, BRET Jean-Paul, BUISSOM Serge, CHARLETY Micolas, CHOLAT Patrick, CLEYET-MAREL Thierry,
CUDET Michel, DEZEMPTE Alain représenté par Evelyne BOULANGER, DHERBEYS lean-Yves, DI NOLA Alain,
DUCHAMP Jean, FAIVRE-PIERRET René-Xavier, FALCHIER Danigle, FERRAND Laure, FERRATO Adriano, FIMET
Olivier, FRANCO Antaine, GASSAUD Bernard, GAU Philippe, GAUIOUR Jean-Frangeis, GERVASI Arlette, GIROUD-
CAPET Alain, GODARD Laurent, GRAMBIN Roland, GRILLON Raymond, GROS-BALTHAZARD Bernard, GUILMEAU
Guy, GUTTIM Christine, HUMEAU Cécile, JACOLIN Gérard, JOURDE Bernard, LEGRAND Bernard, LEVEQUE lean-
Christophe, LOCONTE Jean-Pierre, MARTIN Frangois, MARTINETTO Alain, MERCATELLO Jacques, MONTEL
Gilbert, MOTTE Alyne, MOTTE-DUPONT Anne, MOUNIER Michelle, NEUBERT Marie-Sophie, PARREL Dominique,
PEROT Christiane, PERRIN Armand, PERRIN-COCON Roland, PETTI Frangoise, PHILIP René, RATEAL Yvonne,
REVIL Roland, ROULET Jean-Pierre, ROYBON Jean-Louis, SIMONET Gérard, SOULARD Jo&l,

Absents ou excusés ; BERTHET Patrick, FAVIER Anne, GIROUD Rend, GROS-BALTHAZARD Roger, JOURAVEL
Canigl, MARRON Maurice, PELLERIN Nicole.

Pouvoirs : BARBIERI Jéréme a ROULET lean-Pierre, BEAUCHAMP Roland a FAIVRE-PIERRET René-Xavier,
BOSMENT Frangois a ROYBON Jean-Louis, DESPIERRE CORPORONM Maurice a BRET lean-Paul, DOS SANTOS
Gilbert & BESSOM Roland, GAL Bernard & GRAMBIM Roland, GUINET Aain a SIMONET Gérard, JACQUIER
Christian & SOULARD Joél, LELY Patrick & MERCATELLO Jacques, MENU Michel & FRANCO Antaine, MOLLIER-
SABET Marcel 8 GIROUD-CAPET Alain, MOLLIERE Denis @ MARTINETTO Alain, MORANTON Véranique & BUISSON
Serge, MOTTET Ivan a BERLIOZ Philippe, RIONDET Thérése a BOUFFARD-ROUPE Georges, SIRAMD-PUGNET
Marie-Madeleine & MONTEL Gilbert, VIALLE Renée a FERRATO Adriano.

Le quorurm est atteint,

Secrétaire de séance : BARTHEL Valérie

B m i

Communauté du Peya Yolronnals

COMMUNALTE DU PAYS VOIRONNAIS
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RappoHeur ' Bernard LEGRAND, vice-présldent chargé du pdle aménagementftransports en
Fabsence de Jérdme BARBIERI, vice-président chargé de 'aménagement du territoire et de la
planification

Objet : Projet d'avis sur te PLY arrété de VOREPPE en tant que maitra d'ouvrage de fa ZAC de
Centralp 1et 2

1 - HISTORIQUE DU DOSSIER

+  Voreppe a engagé la révision de son POS et sa transformation en PLU. Le Pays Vaironnais, en tant que
personne publique, a é48 associd taut au long de la procédure ef a transnis ses éléments A la commune dans
le cadre des différentes réunions de travail,

o Le PLU & oté arréke le 5 Juillet 2013 puis transmis au Pays Voironnais pour avis, Le Pays Voirennais dispose
de trois mois pour transmettre son avis a compter de la date de réception du dossier. L'échéance est donc
portéa au 11 octabree 2013,

«  La Commlssion Aménagement - Transports a done analysé le projet de PLU en tant que maitre d'ouvrage de
la ZAC Centr'alp L et 2, confarmément & Farticle L 123-15 du Code de I'Urbanisme, et en complément de son
avis global rendu en tant que Personne Publique Associée,

2 = RAPPEL SUR LES MODALITES R ASSOCIATION DU PAYS VOIRONNATLSY

Canfarmément au Code de ['Urbanisme, le Pays Volronnals est :

- Associé en tant quEPCT compétent en matigre de FLH (art. L.121-4 CU.);

= Associé en tank gutAutorité Qrganisatrice des Transports Urbains (art.121-4 CULY ;

- Consulté 4 sa demande au titre d'EPCI directement intéresse fart, L.123-9 C11). A ce titre, il exprime
son avis dans ses difffrents domaines de compétence et notamment en matidre de politique
d'aménzgement, déplacements, habitat, économie, agriculture, environnement, tourisme, réseaws d'eau,
d'assainissement ...

- De plus, lavis du Pays Voirgnnals est requis préalablement A Fapprobation du PLU dans la cas d'une ZAC
créée & son initiative fart. L 123-15C.LU.)

- Enfin, aprés approbation du nouveau Schama de Seckeur, e Pays Voironnais sera associe au titee du L
122-4 (gssociation de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale charge de Félaborgtion du
5CoT ou d'un Schéma de Sectour : art, L, 123-8C.U).

J- AVIS DU PAYS VIIRONNATS

Aprés analyse du projet de PLU et examen en commission Aménagement - Transports, il apparait que le prajet
de PLL de VYoreppe est compatible avec les aménagements de la ZAC de Centralp 1 et 2.

La Commission & noté que e PLU reprenait bien les dispasitions du plan d'aménagement ek du réglement des
zones de Centrdlp. Elle 2 notamment souligné que les logements de toute nature et les Implantations
cammerciales (sauf commerces de détail et de proximité nécessaires aux besoins da la zone) etaient interdits
dans la 2one UECA de Centr'Alp 1, ce qui est en adéquabion avec |a préccnisation qui avait été formulée en amont

par b Pays Yoironnais.

Tautefois, la Commission a demande & la commune dintégrer certalnes observations complémentaires portant
sur le réglement des zones UE, UBCA (Centralp 1} et UECAZ (Centralp 2] :

Drans Fensemble des zanes dactivité économigue, a larticle 13, il a ébd demandé que les bassing de rétention,
nouas, et stationnements non imperméabilisés spient campris dans les 20 % de surface réservée aux espaces
verts, dans le but de Favoriser |a densité et réconamfe d'espace dans les zones d'activité,

Ble plus, le Pays Voironnais a suggeré 3 fa commune de rappeler 'existence du cakier des charges de cession de
terrain dans le réglement par exemple page 106 en téte de chapitre 7 de la zone UECAZ. En effet, ce cahier des
charges, annexg alre ventes compléte utilement les dispesitions du réglement du PLU.

Au regard de ces éléments, et aprés examen en Commission Aménagement-Transports du 28 aciit
2013, il est proposé au Conseil Communautaire de rendre un avis faverable au projet de PLU de
Voreppe en tank que maitre d'ouvrage de la ZAC de Centrfalp 1 et 2, assorti des observations
développées précédemmaent,
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La présente délibération est adaptée 4 Vunanimité dans les conditions suivantes ;

Pour: 81
Qpposition : 0
Abstention : D

Le Président,

Jean-Paul BRET

te Prisident certifie fo caractére axdcutoire du présent acke, gui
sefon 53 nafure. a fait lobjat dune publicafion ou oline
nofiication fa 2 octobre 2013 ef 4 &8 ddpasd 4 13 Préfecture de

fTagre fo oy
-3 0TV 2013 |

e
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a2 5‘}\ Monsieur le Maire
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38340 VOREPPE

Téléphane : 04 76 20 67 19
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Chambre d'Agriculture de I'Isére
40, avenue Marcelin Berthelot
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www.isere.chambres-agriculture,fr

A Grenoble, le 17 septembre 2013

Objet : Avis CDA38 sur le PLU arrété de Voreppe

Monsieur le Maire,

Nous avons recu pour avis en date du 12 juillet 2013, le projet de PLU
arrété par votre commune le 8 juillet 2013, et nous vous en
remercions.

Aprés avoir pris connaissance du dossier et suite a une cunsn.!itatinn
locale avec ta profession agricole, nous vous adressons, par la présente,
nos observations et notre avis.

Rapport de présentation — diagnostic agricole

Le diagnostic agricole est bien détaillé. Cependant, comme vous avez
pu le constater, il existe des exploitations d'élevage sur la commune de
Voreppe. Les batiments agricoles hébergeant des animaux sont
soumis au Réglement Sanitaire Départemental : un batiment
d'élevage ne peut s'implanter en dega de 50 meétres d'un logement de
tiers. Par réciprocité (Article L.111-3 du Code Rural) les nouveaux
logements de tiers doivent s'éloigner d'au minimum 50 meEres des
batiments d'élevage. Ainsi, il est indispensable que les batiments
hébergeant des animaux soient identifiés au moins dans le diagnostic
agricole (si ce n'est dans le plan de zonage) :

= =

Tlustra
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EL
Hiustration 3: Bétiments dé!euag - Saint-Nizier

Projet d'Aménagement et de Développement Durable

Le préservation des entités agricoles majeures (p.8 du PADD) passe
effectivement par la préservation des espaces agricoles, mais aussi
par la préservation de la fonctionnalité agricole (protéger les
batiments agricoles existants, laisser des possibilités de constructions
agricoles nouvelles, prendre en compte de la circulation des engins, ...).
Votre PADD semble traiter les espaces agricoles seulement comme une
composante de la trame verte de la commune alors qu'il s'agit aussi du
support indispensable et non renouvelable de [I'activité
économique agricole. Nous souhaiterions que cet aspect soit mis plus
en avant dans votre PADD.

Zonage

*+ Les zones agricoles

La plaine agricole au nord de la commune entre I'A48 et la
RD1075 dispose de nombreux batiments agricoles et apparait comme
un secteur favorable & l'installation agricole. La transmission d'une
exploitation agricole est aussi a prévoir (avec création d'une nouvelle
entité juridique). Lintérét paysager de ce secteur pourra étre préserveé
lors de I'émergence de projets et son inscription dans le périmeétre
PAEN ne justifie pas son inconstructibilité pour les batiments
nécessaires a une activité agricole. De plus, la continuité de la plaine
sur le PLU de La Buisse est classée en zone A classique. Ainsi,
nous souhaitons que ce secteur soit reclassé en A classique pour
permettre l'implantation de nouveaux batiments agricoles et de
nouveaux siéges et par souci de cohérence avec le PLU de La Buisse.

Iliustration 4: Reclassement de fa plaine agfcfe Nord en zne A classique



Les coteaux de Chartreuse ont été classés en zone As. Nous
souhaitons que soient différenciés les enjeux environnementaux (issus
d'inventaires, de classements ou de zonages spécifiques) des enjeux
paysagers (identification plus subjective). Nous ne souhaitons pas voir
apparaitre les coteaux de Chartreuse comme « zone agricole sensible »
sans distinction. Ainsi, nous demandons soit leur classement en A
classique soit en Ap (par exemple) pour afficher un enjeu paysager.

Dans I'ensemble, les zonages A reflétent la réalité sur le terrain.
Les parcelles utilisées par I'activité agricole sont bien classées en zone
A (ou A indicée). Nous avons cependant identifié une parcelle dont le
classement serait préférable en zone A afin d'y afficher la vocation
agrim]e

fﬂustrahon 5: Secteur féurhe a reci'asser ern zﬂne agrfc-:-!e

De la méme maniére, afin d'afficher la vocation agricole des
secteurs de captage et de rester cohérents par rapport a l'utilisation
du sol, les secteurs en Ne pourraient basculer en secteur Ae.

« Zone UD et projet de point de vente collectif

Un point de vente collectif de produits agricoles « La ferme des
saveurs » se situe en zone UD. Son existence doit étre reconnue dans
le réglement du PLU (autoriser les petits commerces dans l'article
UD2). De plus, un agrandissement ainsi que la création d'un parking
sont prévus. Ces extensions doivent étre anticipées dans le PLU en
agrandissant la zone UD :

Iustration 6: Création d'un parking pour fa Ferme des saveurs



suppression de cette protection sur les secteurs suivants :

+ Les élements remarquables d t EBC

D'anciennes friches agricoles qui pourraient étre reconquises par
I'activité agricole ont été classées en EBC ou éléments remarquables du
paysage. Afin de ne pas bloquer cette reconquéte, nous demandons la

Hustration 7: Remise en culture envisagee au Sud de fa Illustration 8: Anciennes friches agricoles

Commune

au Nord de fa commune
Réglement de la zone A

Article A2

Les changements de destination ne peuvent pas étre autorisés de
maniére général dans la zone A, méme pour la création d'équipement
public ou d'intérét collectif. Si vous souhaitez que des changements de
destination soient envisageables, vous devez soit délimiter des secteurs
de taille et de capacité d'accueil limitées (Article L123-1-5 du code de
I'urbanisme), soit identifier certains batiments d'intérét architectural et
patrimonial dont le changement de destination ne compromet pas
I'exploitation agricole (Article L123-3-1 du code de l'urbanisme). Cette
derniére solution demandant au préalable un inventaire précis de tous
les batiments d'intérét patrimonial et architectural de votre commune.

Les remarques suivantes sont issues de l'expérience du service
« Bitiment » de la Chambre d'Agriculture qui est confronté a des
difficultés liges au réglement fors de I'émergence de projets agricoles.

Article A1l

Cet article peut différencier les habitations liées a une exploitation
agricole d'une part des batiments agricoles techniques d'autre part. En
effet, étant donné les spécificités des batiments agricoles techniques et
afin de ne pas bloquer d'éventuels projets, les toitures a 1 pan
pourraient &tre autorisées.

Par ailleurs, le seuil minimal des pentes de toits doit étre abaissé a
20 % (pour un batiment agricole volumineux, une pente de toit a 50 %
n'est pas faisable).

Réglement de la zone UD _
La UD accueille encore quelques batiments agricoles comme vous avez
pu le constater (p.77 du diagnostic stratégique). Afin de permettre leur
évolution limitée (mise aux normes, agrandissement limité), il est
nécessaire d'adapter le réglement de la zone UD en autorisant les
batiments agricoles existants a l'approbation du PLU et leur extension
limitée.




Votre projet est vertueux en terme de réduction de la consommation de
I'espace (réduction de 60 % par rapport au POS ). Les remarques
formulées dans ce présent avis visent a garder une bonne fonctionnalité
de I'espace agricole, a8 permettre une bonne évolution des exploitations
agricoles présentes et a laisser la possibilté a de nouvelles
exploitations agricoles de s'implanter. Ainsi, notre compagnie émet un
avis favorable sur votre projet de PLU sous réserve de la prise en
compte de nos remarques.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, l'expression de nos sentiments
distingués.

Jean-Claude Darlet
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Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 10 juillet 2013, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis, le projet de PLU sur la commune de Voreppe.

La commune de Voreppe appartient aux aires de production de I'lGP « Emmental frangais Est-
Central » et des IGP viticoles {ex Vin de Pays) « Comtés Rhodaniens » et «lsére ». Elle est
également située dans l'aire géographique de 'AOP « Noix de Grenoble ».

Les données en notre possession révélent que cette AOP représente a ce jour sur votre
commune :

- 4 opérateurs (exploitants),

- 3,0879 hectares de surface plantée répartis sur 9 parcelles,

- 334 noyers.

L'étude attentive du dossier ne méne a aucune observation particuliére de I'INAO considérant
que :

les surfaces agricoles couvrent plus de 30% de la commune,

l'activité agricole est toujours présente et un des objectifs est de la pérenniser,

la volonte est de préserver les espaces agricoles (projet de PAEN et de ZAP),

plus de 194 hectares sont restitués aux zones agricoles et naturelles par rapport au
POS,

une partie des novers existants est préservée gréce a leur inclusion en zone As.

o C 0o

Je vous informe que I'INAO n'a pas d'autre remarque a formuler sur ce projet, dans la mesure o
celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOC/AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de.ma haute considération.

s

Poi\}f le Directeur et pardélégation,

A,
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